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Hur granskningen har genomforts

Arendet hanteras enligt utdkat planforfarande. Nir samridet ir klart ska kommunen i en
underrittelse informera om sitt planforslag och lata det granskas under minst tre veckor
(granskningstid).

Underréttelse pé

anslagstavla och pa Granskning tre Gransknings-
kommunens webplats = | veckor, handlingar =) | utlitande
samt meddelande till tillgdngliga

berorda

Underréttelsen har anslagits pa kommunens anslagstavla och gjorts tillgénglig pa
kommunens webbplats. Kommunen har skickat underrittelsen till kdnda sakdgare,
kdnda organisationer av hyresgéster samt myndigheter, sammanslutningar och enskilda
1 Ovrigt som har ett vdsentligt intresse av forslaget samt forslaget och
samradsredogdrelsen till ldnsstyrelsen, lantméterimyndigheten och de kommuner som
berors.

Underrittelse har skickats ut enligt sédndlista och postlista och till ndgra dven handlingar.
Till skillnad fran vad som giller vid samradet behdver inte bostadsrittsinnehavare,
hyresgéster och boende underrittas annat 4n genom underréttelsen pd kommunens
anslagstavla och pa kommunens webbplats. Bostadsrittforeningar far underrittelse i
egenskap av sakégare.

Granskning har dgt rum under tiden 2022-03-09 — 2022-04-06.

Planhandlingarna har varit tillgédngliga for granskning pa KomIn, Kommunhusets
entréplan, Bagges torg, Lerum, och i Tollereds bibliotek. 25 yttranden (11 kvinnor och 9
mdn) har kommit in under granskningstiden. Dessa sammanfattas och kommenteras
nedan.

1 Sammanfattning av synpunkter samt
stallningstagande

Till detta granskningsutlatande hor ocksa en samradsredogorelse. Synpunkter framforda
under samradstiden sammanfattas och kommenteras i den. Nedan sammanfattas de
synpunkter som inkommit under granskningen samt stillningstaganden till dessa.

*  Planerad bebyggelse kan bli oldmplig med avseende pa att strandskydd upphévs i
strid med géllande bestimmelser. En lokaliseringsutredning f6r exploatering inom
strandskyddat omrade har tagits fram, Lokaliseringsutredning exploatering inom
strandskyddat omrade, Tollered i Lerum, Lerums kommun, 24-02-13. Av
utredningen framgar att aktuellt planomrade &r bést lampat for foreslagen
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exploatering. Planbeskrivningen har reviderats och dberopar skil 5 i enlighet med
miljobalkens 7 kap.

*  Risk for 6versvimning till f6ljd av skyfall. Planbeskrivningen har justerats,
plankartan anger skydd som visar att marken inom naturomradet ska tillgodose ytor
for dagvatten och skyfallshantering.

*  Risk for ménniskors hélsa och sékerhet avseende markfororeningar till f6ljd av
diffusa nedfall. En kompletterande utredning kring markmilj6 har tagits fram,
Oversiktlig miljéteknisk markundersékning infor Brinnabbens forskola, Kodeda
Konsulter AB 2022-11-21. Av utredningen framgar att fororeningssituationen inte
overskrider aktuella riktvirden for foreslagen markanvandning.

*  Risk for att miljokvalitetsnorm inte foljs. Det finns inga hinder i plankartan for
uppforande av dagvattenanldggningen enligt forslag 1 dagvattenutredningen.
Planbeskrivningen fortydligas kring behov av rening for att klara MKN for vatten.

*  Detaljplanen behover visa att skyddade arter inte paverkas pa ett otillatet sitt. En
kompletterande utredning kring skyddade arter har tagits fram, PM Skyddsétgérder,
infor detaljplan vid Brannabben, Calluna december 2022. Av utredningen framgér
forslag till skyddsatgirder for figlar, fladdermdss och groddjur. Aven en
fagelinventering har genomforts, Fagelinventering detaljplan Brannabbens
skogsbacke, Svensk naturforvaltning, 2023-07-07. Av utredning framgar att inga
iakttagelser gjorts som tyder pa att omradet har en sérskild fagelforekomst 1
jamforelse med andra likartade biotoper i Vistra Gotalands ldn och att det 1
omradet framforallt hdackar vanligt forekommande skogsfaglar. Planbeskrivningen
har uppdaterats med informationen och foreslagna skyddsatgarder sékerstélls pa
allmén plats NATUR samt genom avtal mellan kommun och exploatdr.

»  Sékerstéll att forskolan har tillracklig friyta. Planbeskrivningen har kompletterats
med beskrivning av friyta.

»  Sékerstill tillrickligt med utrymme i reningsverket. Enligt kommunens bedémning
finns tillrdcklig kapacitet.

»  Sékerstill att transformatorstationen har tillrdckligt skyddsavstand till forskola och
bostédder. Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att teknisk anldggning
ska placeras minst 6 meter frdn ndrmsta byggnad.

* Radonskyddade bostdder bor formuleras som radonsédkra. Handlingarna har
justerats.

*  Behov att skapa ett storre hinsynsomrade mellan fornlamning och kvartersmark.
Plankartan kompletteras med en upplysning om att tgirder som medfor ingrepp i
fornldmning eller fornlimningsomréde kraver tillstand fran Lansstyrelsen.
ustrationsplanen kompletteras med placering av fornlamningar utanfor
planomradet. Planbeskrivningen har uppdaterats.

*  Risk for betydande miljopaverkan kan inte uteslutas beroende pd hantering av
naturvdrden. En kompletterande utredning kring skyddade arter har tagits fram, PM
Skyddsatgarder infor detaljplan vid Brdnnabben, Calluna, december 2022. Av
utredningen framgér forslag till skyddsatgarder for faglar, fladdermdoss och
groddjur. Utdver detta har en fagelinventering genomforts, Fagelinventering
detaljplan Brannabbens skogsbacke, Svensk naturforvaltning, 2023-07-07. Av
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utredning framgar att inga iakttagelser gjorts som tyder pé att omradet har en
sarskild fagelforekomst i jdmforelse med andra likartade biotoper 1 Véstra
Gotalands 14n och att det 1 omrédet framforallt hickar vanligt forekommande
skogsfiglar. Planbeskrivningen har uppdaterats med informationen och féreslagna
skyddsatgérder sikerstills pd allmén plats NATUR samt genom avtal mellan
kommun och exploator. Hantering av naturvédrden anses inte ge upphov till risk for
betydande miljopéverkan.

*  Mer dn en infart till omradet efterfragas. Mojligheterna for ytterligare infart har
studerats men beddms inte kunna utforas pa ett trafiksékert satt framst pa grund av
hojdskillnaderna 1 omradet.

*  Ytterligare Oversyn av trafiksékerheten efterfragas. Trafiksituationen i Tollered har
studerats mer noggrant i ett separat projekt och det finns redovisat i en handling
som heter Trafikutredning Tollered C, 2020-01-30, Afry. Nér alla planerade
atgirder genomforts rekommenderas att trafikfloden och hastigheter méts igen for
att beslut om genomforda atgérder varit tillrackliga skall kunna fattas.

*  Parkeringsplatsen i anslutning till forskolan rymmer fler dn 25 platser, vilket i
kombination med forutsdttningarna pé platsen leder till att rening av dagvattnet
kravs. Planbeskrivningen har uppdaterats.

*  Stor mingd e-bestimmelser. Antalet e-bestimmelser anses krévas for att
sdkerstélla lamplig exploateringsgrad.

»  Saknas bestimmelse om att par- och radhus fir sammanbyggas i fastighetsgréns.
Plankartan har kompletterats.

»  Saknas bestimmelse om avsténd till grians for komplementbyggnad. Bestimmelsen
anses inte nodvindig att reglera.

*  Oklart hur dagvattnet ska hanteras. En VA- och dagvattenutredning har tagits fram
under detaljplanearbetet, VA- och dagvattenutredning, Bostdder i Brannabben,
Cowi, 2020-12-20. Foreslagen 16sning beskrivs i1 planbeskrivningen och sékerstills
1 plankartan med bestimmelsen Skydd som visar att marken inom naturomradet ska
tillgodose ytor for dagvatten och skyfallshantering. Frdgan utreds inte ytterligare.

*  Planbestimmelserna n2 lek ska finnas, f1 fasad ska utforas av trd och skydd bor
fortydligas. Bestimmelserna har fortydligats.

*  [llustrationskartan visar flera planstridiga huvudbyggnader. Illustrationskartan har
uppdaterats.

*  Det kommer bli mycket trafik till och fran férskolan. Utdver mojlighet att angéra
forskolan med bil, finns &ven mojlighet att angora via ging- och cykelvag.

*  Den nya forskolans placering 1 forhallande till befintlig skola ifrdgasétts. Den
planerade forskolan &r ténkt att ersétta befintlig forskola d& Tolleredsskolan
kommer att byggas om till en F-6-skola. Genom att flytta forskoleverksamheten
fran Tolleredskolan ges forutsittningar bade till att 6ka kapaciteten samt att pa sikt
anpassas till en F-6 organisation.

*  Springningsarbeten utfors enligt gillande riktlinjer och riktvdrden. Nodvandiga
skyddsétgérder vid sprangning av berg for att forebygga skada pa angrdansande
fastigheter samt eventuell padverkan pa omkringliggande bebyggelse behandlas 1
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miljobalken kapitel 32 samt i jordabalken kapitel 3. Byggherren ansvarar for att
ingen omgivningspaverkan sker med anledning av den nya exploateringen, varken i
byggskedet eller efter fardigstéllandet.

*  Samtliga hus bor utrustas med solceller. Krav pa uppforande av solceller regleras
inte 1 detaljplan.

+  Okad insyn till befintliga fastigheter. Plankartan innehaller en zon med naturmark
mellan fastighetsgréns for befintliga bostidder och kvartersmark for den
tillkommande bebyggelsen. Avstdndet bedoms som tillrdckligt stort for att insyn till
befintlig bebyggelse ska anses vara begransad.

2 Andringar i planférslaget

*  Planbeskrivningen har reviderats och anger sérskilt skédl 5 som motiv for
upphédvande av strandskydd 1 enlighet med Miljobalken 7 kap § 18 c-d.

*  Planbeskrivningen har kompletterats med text om dversvamning vid skyfall,
artskydd, friyta for forskola, elektromagnetiska filt, att byggnader ska uppforas
radonsdkert och att kommande exploatering kréver tillstdnd enligt kulturmilj6lagen,
anmélningsplikt for dagvatten samt social infrastruktur samt fortydligande kring
behov av rening for att klara MKN for vatten.

*  Planbestimmelserna n2 lek ska finnas, t1 fasad ska utféras av trd och skydd har
fortydligats.

*  Plankartan har kompletterats med bestimmelse om yta som ej nyttjas som gata ska
aterplanteras, teknisk anldggning ska placeras minst 6 meter frdn nirmsta byggnad
samt att par- och radhus far sammanbyggas i fastighetsgréns.

+  Plankartan har kompletterats med upplysning ”Atgirder som medfor ingrepp i
fornldmning eller fornldimningsomrade kréver tillstand frdn Lansstyrelsen”

»  Illustrationskartan har uppdaterats for att overensstimma med plankartan samt
redovisar fornldmningsomrade utanfor planomradet.

21 Synpunkter som inte blivit tillgodosedda efter granskningen och
samradet

*  En alternativ tillfart till omradet har studerats men har dels inte ansetts nddvandig
dels konstaterats ytterst svar att utfora pa grund av de nivéskillnader som finns
inom och omkring omradet. Se d&ven bemotande i samradsredogdrelsen.

Ytterligare trafiksdkerhetshojande dtgirder genomfors inte.

»  Forskolans placering inom planomradet kvarstar. Slutgiltig placering faststélls 1
bygglovsskedet till f61jd av hojdskillnaderna pa tomten.

*  Bestdmmelser om exploateringsgrad kvarstar och ingen bestimmelse om avstand
till fastighetsgrans for komplementbyggnad laggs till.
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*  Fragan om hur dagvatten inom detaljplanens omrdde omhéndertas utreds och
redogors inte for ytterligare.

*  Fragan om spriangningsarbeten utreds inte ytterligare.

*  Ytterligare insynsskyddande atgirder vidtas inte. Vidtagna atgirder anses
tillrackliga.

»  Krav pa uppforande av solceller regleras inte i detaljplan.

3 Inkomna synpunkter och kommentarer

31 Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att planforslaget inte kan accepteras och kan déarfor komma att
provas av Linsstyrelsen om det antas.

Motiv fér bedémningen

Lansstyrelsen befarar att den planerade bebyggelsen kan bli oldmplig med avseende pa
att strandskydd upphivs i strid med gillande bestimmelser. Det foreligger ocksa risk for
oversvamning i foljd av skyfall samt risk for mdnniskors hélsa och sdkerhet med
avseende pa markfororeningar. Det finns ocksa risk for att miljokvalitetsnorm for vatten
inte foljs.

Lansstyrelsen befarar dock inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt

e Mellankommunal samordning blir oldmplig.

Strandskydd

Den sddra delen av planomradet omfattas av utdkat strandskydd ungefar 200 till 70
meter fran strandlinjen. Omradet som berdrs utgors av naturmark nordost om befintligt
bostadsomrdde ldngs Brinnabbenvagen och tvé grona kilar som loper frdn naturmarken
mellan omgivande bebyggelse mot Brannabbenvégen. Den planerade
markanviandningen i omradet dr bostdder, infartsvdg och en teknisk anldggning.

Kommunen stiller sig frdgande till varfor det befintliga bostadsomradet nordost om
Briannabbenvégen ej undantagits fran utokat strandskydd dé det kan anses vara
avskdrmat fran strandomrédet. Stora delar av sjon Torskabotten, som det aktuella
strandskyddet bidrar till att skydda, omfattas av riksintresse for friluftsliv
Héarskogenomrédet. I beslutet fran 2014 om utvidgning av strandskydd i Lerums
kommun (diarienummer 10145-2012) beskrivs att det ar av stor vikt att
Héarskogenomrédets upplevelsevérden, fagelviarden och vérden for det rorliga
friluftslivet vérnas. [ 6versynen av strandskyddet identifierade Lénsstyrelsen de
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strandomraden som har sérskilt hga véirden for friluftslivet och vixt- och djurlivet
kring sjoar. Dessa omraden bor omfattas av ett utvidgat strandskydd for att forhindra att
de exploateras och forlorar sina virden for strandskyddet. Tillkommande exploatering,
dven om den sker utanfor 100-meterszonen, riskerar att bland annat skada ett omrades
orordhet och upplevelsevirden eller dess biologiska viarden och ddrmed dess véirden for
friluftslivet och vaxt- och djurlivet. I vissa fall anser Lansstyrelsen att det 4r motiverat
att anpassa strandskyddsgrénsen efter befintlig titbebyggelse och storre vigar och
jarnvédgar som &r svara att passera.l Lénsstyrelsens bedomning i detta fall 4r dock att det
befintliga bostadsomradet sydvast om planomrédet inte utgor en saddan tit bebyggelse
som &r svar att passera. Lansstyrelsen bedomer dven att Brannabbenvigen inte utgdr en
sadan stor eller hart trafikerad vig som &r svér att passera. Omradet bedoms ddarmed ha
varden for strandskyddets syften och har darfor inte undantagits fran strandskydd.

Motivering till exploatering inom strandskydd

Den foreslagna exploateringen i detaljplanen ska till storsta del goras utanfor
strandskyddsomrédet och att exploateringen inom strandskydd skulle vara avhéngig
detaljplanens genomforande har, enligt Lénsstyrelsen, inte motiverats. Lansstyrelsen
anser att kommunen behdver motivera varfor bostader, infartsvig och teknisk
anldggning behdver uppforas inom strandskyddat omrade och varfor alternativa
lokaliseringar utanfor strandskyddat omrade inte dr mdjliga (se dven skél 5 nedan).

Motivering till upphévande

I tidigare yttrande rekommenderade Léansstyrelsen kommunen att studera och redovisa
hur infartsvigen i den ena gronkilen skulle kunna anldggas utan att strandskyddet
behdver upphédvas genom att motivera hur strandskyddets syften inte behdver
motverkas. Kommunen har inte gjort detta. Kommunen anger att omradet dér
strandskyddet foreslas upphévas inte har konstaterats ha nagon utpekad funktion for
friluftsliv eller som spridningskorridor for véxter och djur, men pé vilka grunder detta
har konstaterats har inte ndrmare beskrivits. Lansstyrelsen vill pAminna om att
strandskydd i omrdden dédr markanvéndningen planeras bli allmén plats inte
nodvindigtvis behdver upphévas da den planerade verksamheten i dessa omraden
normalt gér att genomfora med bibehallet strandskydd. Att behalla strandskyddet i dessa
omraden kommer ddrmed inte innebdra nagon osdkerhet 1 genomforandet av planen. For
enstaka atgérder som dr forbjudna enligt strandskyddsbestdammelserna kan dispens
sOkas. Strandskyddet ger ett starkt allemansréttsligt skydd och dr ddrmed vésentligt att
behalla i omrdden som fortsittningsvis kommer vara allemansrittsligt tillgdngliga.

Sérskilda skél fér upphévande

Skél 1: redan har tagits i anspradk pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

Planomradet utgors av naturmark som &r allemansrattsligt tillgédnglig och skélet ar
diarmed inte tilldmpbart. Att det befintliga bostadsomréadet sydvést om planomradet
skulle vara ianspraktaget i enlighet med skal 1, vilket kommunen anger, &r inte relevant
for upphdvande av strandskydd inom planomradet.

10
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Skil 2: genom en vdg, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vil
avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen

Kommunen anger att planomrédet dr vil avskilt frdn det strandnéra omréadet enligt skél
2 bade med avseende pa det befintliga bostadsomradet sydvist om planomradet och
genom Brénnabbenvigen som géar mellan planomrédet och strandomradet.
Lansstyrelsen har 1 tidigare yttrande bedomt att vigen inte &r tillrdckligt avskiljande och
att skél 2 dérfor inte &r tillimpbart. Denna bedomning kvarstar. For att en vig ska vara
avskiljande &r det inte tillrdckligt att det dr en allmén vég eller att den &r asfalterad. En
véig utan markerad mittlinje dér viss vaksamhet krévs vid moéte har inte heller ansetts ha
en sadan vil avskiljande verkan som avses 1 7 kap. 18 ¢ § forsta stycket 2 miljobalken
(se dom MOD M 215-11).

For att befintlig bebyggelse ska vara avskiljande kravs generellt att den utgoér en
sammanhéngande barridr mot strandomrédet 1 flera riktningar. Om det berérda omradet
utgor en plats fran vilken allmanheten har mojlighet att ta del av nérheten till
vattenomréadet har exempelvis inte en befintlig vig och viss bebyggelse ndrmare
strandlinjen ansetts gora platsen sa vél avskild att sérskilda skél enligt punkt 2 foreligger
(se dom MOD M-5079-19). Planomrédet utgdrs av en stdrre yta av naturmark som
genom tva grona kilar mellan befintlig bebyggelse moter Brannabbenvigen och sedan
strandomradet. Planomrédet &r tillgdngligt for allmédnheten och har via de grona kilarna
kontakt med strandomrédet och passage dr mdjlig. Kommunen avser att upphiva
strandskyddet inom de grona kilarna som inte alls avskiljs fran strandomradet av
bebyggelse. Kommunen avser dven att upphiva strandskyddet bakom befintligt
bostadsomride men inte i direkt anslutning till det d& en gron kil lamnas narmast
bostadsomradet. Lansstyrelsen anser ddrmed inte att det befintliga bostadsomradet kan
verka avskiljande for de omrdden dér strandskyddet ska upphdvas och bedomer att skl
2 utifran avskiljande bebyggelse inte ér tillimpbart.

Skél 3: behovs for en anldiggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet

Skil 4: behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet

Kommunen har inte angett skil 3 och 4 som skél for upphdvande av strandskyddet och
Lansstyrelsen ser inte att skédlen kan vara tillampbara i detta fall.

Skél 5: behover tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omrddet

Skél 6: behover tas i ansprdk for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse

Kommunen har angett skdl 6 for upphdvande med utgangspunkt i att kommunens
bostadsforsorjning utgor ett angeldget allmént intresse och att lokaliseringen
overensstimmer med kommunens dversiktsplan och kommunens atagande i1 regionalt
sammanhang. Skél 6 anvinds sillan och endast 1 sdrskilt speciella fall som exempelvis
for Forsvarsmaktens behov eller anldggningar som behovs for att skydda samhéllet mot
naturkatastrofer. Lénsstyrelsen anser inte att skél 6 &r tillimpbart utifrdn kommunens
bostadsforsorjning.

Med hénvisning till upphdvande av strandskydd utifran ett angeléget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet kan skil 5 tilldmpas. Det kan till exempel réra
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sig om bostadsforsorjning. Vid tillimpning av skél 5 behover det visas att syftet med
detaljplanen inte kan tillgodoses utanfor det skyddade omradet. Detta gors lampligen 1
en lokaliseringsutredning, med en rimlig geografisk avgransning och med stod av
oversiktsplanen. Lokaliseringsutredningen bor presentera ett antal omraden som
potentiellt kan tillgodose utvecklingsintresset och visa hur de olika alternativen végts
mot varandra. Dessa omraden ska i1 forsta hand ligga utanfor strandskyddat omrade och
i andra hand inom strandskydd dér strandskyddets syften paverkas i l4gre grad.
Lokaliseringsutredningen behover dven forklara hur kommunen slutligen landat 1 att
sarskilt skél for upphévande finns. En bedomning ska ocksa goras av huruvida intresset
att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn
strandskyddsintresset (4 kap. 17 § plan- och bygglagen). For ytterligare vigledning
kring tillimpning av skél 5 och vad som kan utgora ett angeldget allmént intresse
bifogas Lénsstyrelsens vigledning till kommuner avseende skél 5 till detta yttrande.

Sammanfattningsvis dr Lansstyrelsens bedomning att de sdrskilda skél kommunen
angivit for upphdvande av strandskyddet inom detaljplanen inte &r tillimpliga. Planen
kan dirmed komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Oversvdmning i samband med skyfall

Kommunen har tagit fram en VA- och dagvattenutredning dér dven skyfall ingér.
Kommunen behover tydligare arbeta in slutsatserna fran utredningen i
planbeskrivningen och vid behov sékerstélla atgérder. I granskningshandlingen finns en
kort beskrivning av konsekvenserna vid ett skyfall och vad som ska uppnis med
atgirder.

Kommunen bor utveckla beskrivningen, t.ex. kan kommunen med fordel redovisa den
figur fran utredningen (Figur 7) som visar konsekvenserna vid ett skyfall. Kommunen
behover ocksa beskriva vilka atgérder som krévs for att undvika oacceptabla
konsekvenser. Nodviandiga atgirder behover sékerstéllas pa plankartan. Utifran
utredningen beddms dversvimningsrisken inom planomrédet vara lag forutsatt att
hojdsittning av hus och omkringliggande mark tar hansyn till de naturliga
flodesvdagarna och motverkar uppkomst av instdngda omraden i anslutning till husen.
Av utredningen framgar att det behdvs ett skyfallsdike och en ny trumma vid
infartsvdgen fOr att minimera riskerna for befintlig bebyggelse.

I planbeskrivningen bor det dven finnas en beskrivning av fortsatt arbete som beskrivs 1
kapitel 9 1 VA-utredningen.

Férorenad mark

Nar detaljplanen géller forskola och om det planeras att behallas befintliga naturliga
omriden innanfor forskolegird bedomer ldnsstyrelsen att det finns en risk att dessa
omraden innehéller forhojda halter av fororeningar fran diffust nedfall som kan paverka
méinniskor negativt. Det har i flertalet markundersokningar i orérda omraden i1 bland
annat Goteborg visat sig att 6versta jordlagret innehaller halter av fororeningar, framfor
allt bly och PAH, 6ver Naturvéardsverkets generella riktvarde for kénslig
markanvindning och att kédllan till de forhdjda halterna kommer frén diffust nedfall
(Kartlaggning av frimst bly och PAH i ytjord inom Géteborgs kommun, Sweco 2019).
Mainniskor kan exponeras for markfororeningar pa olika sétt sdsom intag av jord,
hudkontakt och inandning av damm. Oralt intag av jord kan ske avsiktligt och
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oavsiktligt. Smé barn kan ha en 6kad bendgenhet att stoppa jord och andra saker i
munnen. Lansstyrelsen bedomer déarfor att om det ska behallas naturliga omraden inom
forskolegard ska det innan antagande utforas en oversiktlig miljoteknisk
markundersdkning dér syftet dr att undersdka om det finns forhdjda halter av
fororeningar till foljd av diffust nedfall. Da det 4r fororeningar till foljd av diffust
nedfall som ska undersdkas ska undersokningarna koncentreras till det Gversta
markskiktet.

Om fororeningar patriaffas ska vid behov en fordjupad miljoteknisk markundersokning
utforas. Vid pétriffande av fororening ska en riskbeddmning utforas for att utreda om
det kravs atgirder for att kunna medge planerad markanvandning. Finns det behov av
atgérder for att kunna medge planerad markanviandning ska detta sékerstéllas med en
planbestdammelse. Alla steg i processen bor stimmas av med miljokontoret i Lerum som
ar tillsynsmyndighet.

MKN-vatten

Den foreslagna 6ppna dagvattenhanteringen som foreslés i tillhorande
dagvattenutredning ska sédkerstéllas 1 plankartan. Enligt dagvattenutredningen bedoms
planerad exploatering inte pdverka recipientens mdjlighet att uppna MKN.
Motiveringen till denna bedomning &r att med foreslagen 6ppen dagvattenhantering sker
rening av dagvattnet inom planomrédet, varfor halter och mingder inte kommer att 6ka
lika mycket som enligt redovisade berdkningar.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Artskydd

Observera att den hér fragan kan vara avgérande pa detaljplanen ska kunna genomforas.
Detaljplanen behover visa att skyddade arter inte paverkas pa ett otillatet sétt, det vill
sdga att de arter som fortplantar sig och vilar i ett omrade kan fortsitta gora det
kontinuerligt, och inte riskerar dddas, fa sina dgg forstdrda, eller storas s att det
paverkar deras 6verlevnad eller fortplantningsframgéng (4 § artskyddsférordningen).
Planbeskrivningen behdver dérfor innehélla uppgifter om vad som kréivs i form av
anpassningar, forsiktighetsmatt, skyddsatgérder och liknande— for att planen ska kunna
genomforas. Lénsstyrelsen vill understryka att den ordning som bor gélla vid hansyn till
skyddade arter dr 1) anpassning av planen for att undvika paverkan, 2) skyddsatgirder
for att minimera paverkan och i sista hand 3) dispensansdkan och kompensation for att
reparera paverkan som inte kan undvikas eller minimeras.

Féglar

I utldtandet om arter konstateras att det sannolikt hickar ett flertal faglar 1 omrédet,
savdl genom tidigare registreringar av figelarter som fynd av boplatser och
hiackbiotoper. Hackfagelinventering bedoms enligt utlatandet dock inte behdvas da
omfattningen av hickbiotoper och dod ved ar liten inom ytan for planerad byggnation
och att det mest viardefulla omradet (objekt 1 1 naturvardesinventeringen) géllande
hickningsmojligheter till storsta delen kommer sté orort.

Lansstyrelsen anser att det av planen behdver framga att de fagelarter som héackar i
omrédet kan fortsitta att gora det framgangsrikt i ndromréadet efter planerad
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exploatering dr genomford. Detta géller 1 synnerhet spillkrdkan. Genom det underlag
som finns gar det inte att sékerstélla att otillaten paverkan (enligt forbuden i 4 §
artskyddsforordningen) pé fagelarter i omradet inte sker. Kommunen behdver tydligare
beskriva, och éta sig att genomfora, de rumsliga och tidsmissiga anpassningar eller
skyddsatgédrder som behovs for att utesluta otilldten paverkan pé de aktuella
fagelarterna.

De fragor som sammantaget behdver hanteras for att artskyddet ska kunna bedomas ér:

e om fégelarter forekommer i omrédet och nyttjar omrédet for fortplantning,
overvintring eller fodosok,

e hur forutsittningarna ar for de fagelarter som forlorar omréden for fortplantning
och dvervintring att tillgodose sina behov genom motsvarande omraden i
naromradet, och

e hur storning och skador pd exemplar av figelarter, fortplantningsomraden och
viloplatser kan undvikas eller minimeras (genom anpassningar och
skyddsatgarder)

Fladdermoss

En fladdermusinventering har genomforts och denna visar att fyra arter forekommer 1
omrédet; nordfladdermus, dviargpipistrell, mustasch/taiga fladdermus och storre
brunfladdermus. Utifrin antalet registreringar gors i underlaget bedomningen att fraimst
dvérgpipistrell och moéjligtvis nordfladdermus har populationer som férekommer i eller
1 ndra anslutning till omradet. En koloni av dvérgpipistriell kan finnas 1 den véstra
halvan av omrédet eller i niromradet till den véstra delen. Enligt underlaget kan det inte
uteslutas att kolonier av framforallt dvargpipistrell inom eller i anslutande omraden kan
paverkas av exploateringen. Exploateringen beddms dock sannolikt inte forsvéra
arternas mdjlighet att bibehélla en gynnsam bevarandestatus. De rekommendationer
som ges 1 underlaget ér att beddmning och punktmarkering i karta gors av potentiella
bohaél i trdd. Detta for att bedoma om det finns forutséttningar for en koloni eller
viloplats i trdd som man da kan ta hinsyn till i vidare arbete. En sista utvig kan vara att
kompensera for forlust av boplatser i trdd genom att séitta upp fladdermusholkar inom
omradet eller i ndiromradet.

Det dr otillatet att forstora boplatser enligt artskyddsférordningen och Lansstyrelsen
delar beddmningen av 1dmpliga skydds- och kompensationsatgérder som anges 1
underlaget. Lansstyrelsen anser dven att antal, och placering av, fladdermusholkar kan
komma att behdva specificeras for att visa hur de ska motsvara de tidigare
forutséttningarna for en koloni i omradet. I planen behover tillrdckliga anpassningar,
skydds-och kompensationsatgarder sékerstéllas for att undvika att dispens ska behova
s0kas. Kommunen bor tydliggora och éta sig att genomfora dessa. Lansstyrelsen vill
paminna om att artskyddsdispens ges mycket restriktivt.

Grod- och krildjur

Enligt utlatandet om arter &r inga grod — och kréldjur registrerade i artportalen i
planomrédet med omnejd. Utifran omradets karaktar och brist pé biotopkvaliteter for
grod-och kréldjur har ingen riktad inventering gjorts inom ramen for detaljplanen.
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Infor eventuell paverkan pé diket, identifierat som ett naturvdrdesobjekt klass 4 1
naturviardesinventeringen, anser Lénsstyrelsen att forekomst av grod- och kraldjur bor
undersdkas. Om grod-och krildjur patraffas ska Lansstyrelsen kontaktas.

Lopplummer

I utlatandet om arter anges att forbud enligt artskyddsforordningens 9 § inte kommer
utlosas da detaljplanens genomforande inte syftar till att ta bort, skada lopplummern
eller kommer péverka artens bevarandestatus negativt da lopplummern ér talrik och
spridd 1 ndromradet men fétalig i planomradet.

Naturvéarden

Lansstyrelsen ser positivt pa att en del naturmark planldggs som NATUR och darmed
skyddas inom detaljplanen. Detta mojliggor for allménhetens tillgdnglighet i omrédet,
att arter kan spridas genom omradet och att kontakten med den omgivande
gronstrukturen bibehalls. Kommunen bor dven kompensera for de naturvdrden och
ekosystemtjdnster som gér forlorade 1 de omraden som exploateras och spara eller
aterskapa sa mycket vegetation som mojligt mellan bebyggelsen.

Markanviandning GATA foreslas for hela den sddra gronkilen som dven utpekats som
naturvirdesobjekt klass 3 1 naturvédrdesinventeringen. Utifran naturvirdena pa platsen
anser Léansstyrelsen inte att det &r motiverat att hela gronkilen utpekas som vagomrade i
markanvindningskartan. Aven om inte hela omradet i praktiken kommer utgéra
vagomrade sa kommer den kvarvarande naturmarken att sakna skydd i
detaljplaneforslaget. Bésta ldge for infartsvigen bor kunna faststillas inom ramen for
detaljplaneforslaget och resterande omrade skyddas som planbestammelse Natur i
planforslaget.

Férskola — friyta

I planbeskrivningen saknas uppgifter om storleken pa den planerade forskolans friyta
och i forhéllande till antal barn. Lansstyrelsen anser att kommunen behover sékerstélla i
planen att forskolan har tillrdcklig friyta och till antagande redogora for hur Boverkets
allménna rad och riktlinjer uppfylls utifran friytans storlek och antal barn.

Enligt 8 kap. 9 § andra stycket och 10-11 §§ PBL anges att vid anordnande av tomter
ska det finnas tillgang till tillrackligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse vid bland
annat skolor och forskolor. Barnkonventionen lag den 1 januari 2020. Enligt Boverkets
allméinna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor
eller liknande verksamhet bor friytan placeras i direkt anslutning till byggnadsverk som
innehaller lokaler for forskola, forskoleklass, skola arskurs ett till sex, fritidshem eller
liknande verksamhet och barnen och eleverna bor sjélvstandigt kunna ta sig mellan
byggnadsverket och friytan. Enligt Boverket kan ett rimligt métt pd friyta vara 40
kvadratmeter per barn for forskola, det finns ocksa en rekommendation att
forskolegardar inte ska underskrida 3000 kvadratmeter.
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Vatten och aviopp (VA)

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt VA. I planarbetet behver kommunen
dven ta stdllning till om det finns tillrackligt med utrymme i reningsverket for den
tillkommande belastningen som planen medfor.

Elektromagnetiska falt

En ny transformatorstation foreslds placeras vid forskolan, exakt ldge ska studeras i
samband med utformningen av forskolan. Lénsstyrelsen anser att elektromagnetiska félt
fran transformatorstationen behdver framgd av planbeskrivningen och sédkerstéllas att
placeringen har tillrackligt skyddsavstand till forskola och bostéder.

Radon

I planbeskrivningen anges att pa grund av att marken ar hogriskomrade for radon ska
byggnader uppforas radonskyddat. Lansstyrelsen vill patala att detta behover ses over,
ndr det dr hogriskomrade behdver byggnader normalt uppforas radonsékert.

Riksintresse for kulturmiljé och allménna kulturmiliévérden

Planomradet dr beléget inom omréde for riksintresse for kulturmiljovarden samt
omfattas av Lerums kommuns kulturmiljoprogram.

Lénsstyrelsen papekade i samridsskedet att kommunens stillningstagande att
planforslaget inte medfor ndgon risk for paverkan pa riksintresse eller kommunalt
bevarandeomrade for kulturmiljé behdvde tydliggoras.

Lansstyrelsen anser att kommunen i foreliggande planforslag har utvecklat
beskrivningen av riksintressets innehdll och uttryck, samt hur utbyggnadsomridet
forhaller sig till riksintresset. Bedomd péverkan och hur avvégningar har gjorts har
motiverats.

Ur kulturmiljésynpunkt delar Lénsstyrelsen kommunens bedémning att tillkommande
bebyggelse inte inverkar negativt pd de allménna kulturmiljovérdena i Tollered och att
utbyggnaden som mdjliggors enligt detaljplanen inte orsakar ndgon skada pa
riksintresset Skallsjo-Ojared (P30).

Fornlémningar

Fornldmningar inom planomradet ar hanterade inom detaljplanearbetet.
Planbeskrivningen bor kortfattat redogora for samtliga arkeologiska dtgérder, savél
utredning som forundersdkning.

Planbeskrivningens avsnitt om arkeologi pa sid 15 kan kompletteras med att den
planerade exploateringen dven beror fornldmningsomradet som hor till stenséttningen
RAA 11959:3906/Skallsjd 348. Planbeskrivningen bor dven kompletteras med
information om att kommande exploatering kraver tillstand enligt kulturmiljolagens
bestimmelser avseende de fornlamningar med tillhorande lagskyddade
fornldmningsomraden som dr belégna inom och i1 anslutning till planomradet.

Efter att den arkeologiska forundersokningen var genomford meddelade Lénsstyrelsens
kulturmiljoenhet kommunen den 15 augusti 2019 att de i den fortsatta planprocessen
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behdvde samrada ytterligare med kulturmiljoenheten. Samridet gillde lampligt
hiansynstagande till de lagskyddade fornldmningar i form av fossila krar och gravar
som kvarligger, dels strax utanfor, dels i direkt anslutning till planomradets nordostra
grins (dnr 431-6799-2019). Detta har kommunen inte gjort, och planens utformning och
innehall har dndrats sedan det tidigare plansamrédet. Istdllet for en zon av naturmark
som tidigare foreslogs mellan planerad kvartersmark och fornlimningar, ska
kvartersmarken enligt det nu aktuella planforslaget gd néstan &dnda ut i planomradets
nordostra kant. Detta innebér att det lagskyddade hansynsomrade som hor till
fornldmningarna och som kallas fornlamningsomrade i stort sett helt tas i bruk.
Kulturmiljoenheten anser att kommunen behdver samrdda med lénsstyrelsen for att
anpassa planen till fornlimningarna sa att ett storre hinsynsomrade mellan
fornlamningarna och planerad kvartersmark bildas.

De angransande naturomradena kommer att utgéra omraden for aktiviteter, rekreation
och fritid f6r boende och skolbarn. I detta avseende dr fornldmningar och kulturmiljo
betydelsefulla virden som kan komma ménniskor till del. Kommunen behdver beskriva
hur de avser att tillgdngliggora och samtidigt skydda fornlamningarna fran exempelvis
slitage och risk for negativ paverkan. Lansstyrelsen ser mycket positivt pa att
kommunen avser att bevara, mérka upp och skylta den torpruin (RAA
[.1959:2150/Skallsj6 346) som finns kvar inom naturmark, och hoppas att kommunen
kan agera liknande géllande 6vriga fornldmningar 1 anslutning till planomradet.
Kommunen bor ta hjilp av antikvarisk kompetens i samband med skyltning och
uppmarkning. Eventuella dtgérder som medfor ingrepp i1 fornldimning eller
fornldmningsomrade kréver tillstdnd frén Lansstyrelsen.

Fornldmningar ska markeras pa plankartan med tillhérande upplysningstext.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har 1dmnat ett yttrande daterat 2022-04-01 som redan har skickats till
kommunen. Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget.

Geoteknik

Sveriges geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande daterat 2022-04- 03. SGI har
inga invindningar mot planforslaget.

Behovsbeddmning

Kommunen skriver i planbeskrivningen foljande, ”Ndgon risk for betydande
miljopaverkan bedoms inte foreligga. Miljobedomning gors ddrfor inte. Avstimning om
behovsbedomning har skett med ldnsstyrelsen under samradd for detaljplanen.
Ldnsstyrelsen bedomer dock att betydande miljépaverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gar att utesluta vilket foranlett att utredningar har foérdjupats och
kompletterats mellan samrdd och granskning”.

Lénsstyrelsen anser att det ar bra att kommunen har kompletterat vissa utredningar.
Lansstyrelsen anser dock att risk for betydande miljopaverkan inte kan uteslutas.
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Lénsstyrelsen vill uppmirksamma att utlosning av forbuden i 4 § artskyddsforordningen
aven kan aktualisera betydande miljopaverkan (BMP). Lds mer om detta under rubriken
Naturvérden i detta yttrande.

De atgirder/den verksamhet som planforslaget mojliggor vid upphédvande av
strandskydd, i relation till de befintliga vérdena, kan innebira risk for betydande
miljopaverkan.

Om kommun &ndrar sin beddmning i det hir avseende behdver kommunen gora
avgransningssamrad infor framtagande av miljokonsekvensbeskrivningen.

Kommentar

Strandskydd
En lokaliseringsutredning for exploatering inom strandskyddat omrade (Lerums

kommun 24-02-13) har uppréttats. Av utredningen framgér att aktuellt planomrade &r
bést ldmpat {or foreslagen exploatering. Da inga visentliga naturvdrden har identifierats
inom det strandskyddade omrédet och allménhetens tillgédnglighet begrédnsas i liten
omfattning beddmer kommunen att det allmidnna intresset bostadsforsorjning och att ge
forutséttningar for och bibehalla samhallelig service vager tyngre dn strandskyddet.

Planhandlingarna har justerats for att aberopa sérskilt skél nr 5 1 enlighet med
Miljobalkens 7 kap. Se dven rubrikerna Artskydd och Naturvirden nedan.

For att sdkerstilla planforslagets genomforbarhet och mojlighet for angoring till
planomrédet kvarstar planregleringen att strandskyddet upphévs for den yta som
planldggs som allmén plats GATA. Gatans exakta placering hanteras i bygglovsskedet.
For att sdkerstdlla att den del av ytan som ej nyttas som gata far en naturkaraktér har
plankartan kompletterats med bestimmelse om att Ytor som ej nyttjas som gata ska
aterplanteras.

For att mojliggora att det tillkommande bostadsomradet kan anslutas till kommunens
VA-nit krivs en tryckstegringsstation inom strandskyddat omréde. Denna anldggning
kan ej placeras pa annan plats vilket innebdr att planregleringen dir strandskyddet
upphévs for aktuellt E-omrade kvarstar.

Oversvimning i samband med skyfall

Planbeskrivningen har kompletterats. Plankartan anger skydd som visar att marken
inom naturomrédet ska tillgodose ytor for dagvatten och skyfallshantering. Ovriga
atgirder dr mojliga att genomfora med plankartans reglering.

Fororenad mark

En miljéteknisk markundersokning (Kodeda Konsulter AB 2022-11-21) har utforts. 1
undersdkningen framkommer att den foreslagna markanvindningen ar lamplig.
Planbeskrivningen har kompletterats.

MKN-vatten

Planbeskrivningen fortydligas kring behov av rening for att klara MKN for vatten. Det
finns inga hinder i plankartan for uppforande av dagvattenanldggningen enligt forslag i
dagvattenutredningen.

Artskydd
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Ett kompletterande utldtande (PM Skyddsatgérder, Calluna 2022-12-19) har tagits fram
efter granskningen. Av denna framgar forslag till skyddsétgérder for faglar, fladdermoss
och groddjur. Aven en fagelinventering har genomforts efter granskningen
(Fagelinventering detaljplan Brannabbens skogsbacke, Svensk naturforvaltning, 2023-
07-07). Av utredning framgar att inga iakttagelser gjorts som tyder pd att omradet har en
sarskild fagelforekomst 1 jamforelse med andra likartade biotoper 1 Véstra Gotalands lén
och att det i omradet framforallt hickar vanligt forekommande skogsfaglar
Planbeskrivningen har uppdaterats med informationen och foreslagna skyddsatgarder
sakerstdlls med planreglering som allmén plats NATUR samt genom avtal mellan
kommunen och exploatdren.

Naturvirden

For att mojliggora for berdrda arter att kunna vistas 1 omradet foreslas skyddsatgirder
pa allmin plats NATUR. Skyddsétgirderna sékerstélls genom avtal mellan kommunen
och exploatdren. Se dven rubrik om artskydd.

Plankartan har kompletterats med bestimmelsen Plantering; som anger att ytor som ej
nyttjas som gata ska dterplanteras.

Forskola — friyta
Planbeskrivningen har uppdaterats.

Vatten och avlopp
Kommunen gor beddmningen att det finns kapacitet.

Elektromagnetiska falt

Planbeskrivningen har uppdaterats och plankartan har kompletterats med bestimmelse
om att teknisk anldggning ska placeras minst 6 meter frdn ndrmsta byggnad.
Radon

Planhandlingarna har justerats sa att det framgér att byggnaderna ska utforas
radonsékert.

Fornldmningar
Plankartan kompletteras med en upplysning om att atgidrder som medfor ingrepp 1

fornldmning eller fornlimningsomrade kréver tillstdnd fran Lansstyrelsen.
[llustrationsplanen kompletteras med placering av fornlamningar utanfor planomradet.
Planbeskrivningen har uppdaterats.

Behovsbeddmning

For att mojliggora for att berdrda arter ska kunna vistas 1 omradet foreslés
skyddsétgarder genomforas pa allmén plats NATUR. Skyddsatgirderna sikerstills
genom avtal mellan kommunen och exploatoren. Se dven rubrikerna Strandskydd,
Artskydd och naturvérden ovan.

3.2 Lantméaterimyndigheten

Lantmaéteriets synpunkter i samradsskedet har tillgodosetts och Lantmaéteriet har inget
att erinra mot planforslagets granskningshandlingar.

Kommentar

Noteras
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3.3 Ovriga statliga myndigheter, bolag m fl

3.3.1 Swedavia

Detaljplan for bostdder 1 Brannabbens skogsbacke, Lerums kommun, har ingen
paverkan pd Goteborg Landvetter Airport.

Swedavia har ddrmed ingen erinran mot rubricerat planforslag.

Kommentar

Noteras

3.3.2 Svenska Kraftnat

Vi kan inte se att vi har blivit horda tidigare i samradsskedet. Som regel behover vi bli
horda 1 samtliga drenden, d&ven om det inte finns nigra transmissionsanlédggningar i
nérheten, dd vi kan ha planerade eller pdgdende utredningar eller projekt i omradet.

I detta drende har Svenska Kraftnit inga synpunkter.

Kommentar

Noteras

3.3.3 Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att drendet
provas positivt.

Kommentar

Noteras

3.3.4 Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet. Vattenfall
Eldistribution har inget att erinra.

Kommentar

Noteras
34 Kommunala internremisser

3.4.1 Sektor Larande
Sektor ldrande har inget att erinra om forslaget.

Forslaget innebdr en betydande 6kning av antalet kommuninvénare i omradet Tollered.
Detta stéller krav pé fler forskole- och skolplatser.
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Behovet av fler forskoleplatser tillgodoses genom foreslagen forskola inom
detaljplanen. Dimensioneringen av den nya forskolan mojliggor dven att samla
forskoleverksamheten i Tollered pa en enhet. Genom att flytta forskoleverksamheten
frdn Tolleredskolan ges forutsattningar bade till att 6ka kapaciteten samt att pa sikt
anpassas till en F-6 organisation.

Den vig som anges som mojlig inom planomradet kommer att behdvas for att kunna
16sa logistiken i samband med leveranser till forskolan pa ett bra och sékert satt.
Placeringen av en forskola inom planomradet dr bra men det finns utmaningar med de
nivaskillnader som finns pd tomten, ndgot som behdver beaktas i den fortsatta
planeringen av forskolans utemiljo.

Forskolan behover fardigstillas i forsta etappen for att tillgodose behovet av savil
forskole- som skolplatser nir inflyttning 1 omradet paborjas.

Trafiksituationen (bilar/gaende och cykel) inom hela Tollered kommer att paverkas av
omfattande utdkning av antalet boende. Sektor larande vill sarskilt lyfta fram till/fran
samt mellan grundskola och forskola samt till/fran fritidsanldggning.

Kommentar

Noteras.

3.4.2 Miljoenheten
Dagvatten

Parkeringsplatsen i anslutning till férskolan rymmer fler &n 25 platser, vilket 1
kombination med forutsidttningarna pa platsen leder till att rening av dagvattnet kravs.
Detta i enlighet med kommunens dagvattenhandbok. En dagvattenanléggning av denna
typ kan krdva en anmaélan till miljéenheten.

Inom planen finns utdver forskolans parkering &tminstone tre boendeparkeringar. Dessa
sammantaget omfattar mer dn 25 platser. Om man, som miljéenheten tidigare papekat,
hanterar dagvattenfrdgan for hela planomrédet gemensamt, bor dven dessa
parkeringsplatser omfattas av anmalningsplikt. Miljoenheten bedémer att detta dr ett
rimligt forfarande da det dr omrddet som helhet som sldpper ut dagvatten och bidrar till
fororeningar.

Kommentar

Noteras. Planbeskrivningen har uppdaterats.

3.4.3 Bygglov
Foljande kommentarer lamnar bygglovsenheten:
Plankarta med bestimmelser

Kartan ar indelad i fyra olika omraden med bostédder. Varje enskilt omrade har givits en
max byggritt angiven i en storsta byggnadsarea totalt for varje enskilt omradet.

Denna typ av bestimmelse kan vara bra i de forsta byggloven p4 fastigheterna. Over tid
ar denna typ av bestimmelser dock svara att hantera. Det dr en typ av bestimmelse
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bygglovsenheten inte forordar da det &r svért att avgora hur stor byggritt som finns kvar
inom respektive omrade efter forsta bygglovet. Det innebér dven en 6kad arbetsinsats
for bygglovsenheten som vid varje ansokan behover rdkna ut den kvarvarande
byggritten.

Kartan &r indelad i fyra olika omraden med bostider.

De olika omradena har flera olika e-bestaimmelser kring vad som far byggas inom de
olika omradena. Den stora méngden olika e-bestimmelser upplever bygglovsenheten ér
rorig.

Planbestdmmelser
Placering
pl Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins

Bestammelsen ovan finns 1 plankartan. Det verkar dock saknas bestimmelse om att par-
och radhus far sammanbyggas i fastighetsgridns. Om det inte finns med blir det omg;jligt
att genomfora radhusen och parhusen.

Det saknas @ven bestimmelse om avstand till grins for komplementbyggnad. Ofta finns
bestimmelsen att en komplementbyggnad som ér ett garage eller en carport ska ligga
minst 6 meter fran gata for att kunna ha en uppstéllningsplats for bil. Ibland finns
bestimmelse om att komplementbyggnad ska ligga minst 1,5 meter fran fastighetsgréns
eller sammanbyggas i fastighetsgrins. Underldttar for underhall av den egna byggnaden.

Utformning
fl Fasad ska utgoras av trd

Denna bestdmmelse anser bygglovsenheten dr otydlig. Om det ar trdpanel som avses bor
detta framga och om bestdmmelsen &r en anpassning till kulturmiljon kan det behova
fortydligas om det dr en specifik typ eller sorts trafasad som avses.

Markens anordnade n2  Lek ska finnas

Bygglovsenheten anser att bestimmelsen behover fortydligas med vad som avses med
att lek ska finnas och om det ska vara pa en specifik plats. Om lek ska finnas dven inom
forskole fastigheten bor detta fortydligas.

Skydd

Bygglovsenheten anser att bestimmelsen ér valdigt otydlig da det inte framgér vad for
typ av skydd som avses. Detta behdver fortydligas.

Dagvatten

Det upplevs mycket oklart pa vilket sitt dagvattnet inom detaljplanens omrade ska
omhéndertas och hur dagvattenfrdgan 16ses utan att paverka omkringliggande
fastigheter och omraden negativt.

[llustrationskarta

[llustrationskartan — visar flera planstridiga huvudbyggnader. De stir ndrmare
fastighetsgrians dn 4 meter. Det &r inte lampligt att illustrationskartan &r planstridig dven
om den inte dr bindande sé ska de inte visa ett exempel som strider mot den nya DP. Det
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ar oklart om illustrationsbyggnaderna &r ritade med eller utan takfot. Takfoten kan vara
0,5 meter utan att rdknas in 1 byggnadsarean BY A.

Nedan exempel pa stéllen dér illustrationerna ligger planstridigt, &ven om takfoten &r
0,5 meter. En generell 6versyn och revidering behdver goras av illustrationskartan sé att
den inte visar planstridigheter.

r £l = ““FrODA

Kommentar

Plankartan har kompletterats med placeringsbestimmelse som anger att par- och radhus
fir sammanbyggas i fastighetsgrins. Bestimmelse f7 fasad ska utgéras av trd, dndras
till fasad ska utgoras av trapanel. Lek ska finnas, éndras till lekplats ska finnas. Skydd
andras till skydd for skyfallshantering och illustrationskartan har uppdaterats.

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram under detaljplanearbetet, VA- och
dagvattenutredning, Bostider i Brdnnabben, Cowi, 2020-12-20. I planbeskrivningen
beskrivs en mojlig 16sning for dagvattenhantering i enlighet med utredningen.

Ovriga synpunkter noteras.

3.4.4 Raddningstjansten, Storgbteborg
Overviganden

Brandvattenforsorjning RSG har tidigare framfort behovet av att omradets
brandvattenforsorjning behover kompletteras. Planbeskrivning foreslér fortsatt sprinkler
till forskolan vilket inte utgor ett alternativ for markbelagd brandpost.

RSG anser att planomradets brandvattenforsorjning behdver kompletteras 1 sin helhet i
form av brandposter i gata. Utforande bor ske med att brandposter placeras med ett
avstand om 150 meter mellan varandra och med dimensionerande brandvattenflode
enligt tabell 3.3 i Svenskt vattens P114.

Bedomning

RSG anser att omradets plan for brandvattenforsérjning behdver revideras.

Kommentar

Planbeskrivningen har uppdaterats.
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3.4.5 Nordion energi

Nordion Energi har inga ledningar eller anldggningar i det aktuella planomréadet och har
dérmed inget att erinra i rubricerad detaljplan.

Kommentar

Noteras
3.5 Sakagare, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster

3.5.1 Fastighetsagare 4

Foljande saknas pa kartan:

1. back/dike som rinner mot sjon bakom fastighet 4:58

2. 2st brunnar vid fastighet 4:59

3. kulvert mellan béck och brunn ovan.

4. kulvert mellan brunn ovan under vigen mot sjon

5. géngstig fran végen till omrédet Tolleredhdjden 1-15 (anvinds av

invanare pa Tolleredhdjden)

Kommentar

Grundkartan har upprittats av kommunens kartenhet i enlighet med géllande regler.

3.5.2 Fastighetsagare 7

Antalet nya bostéder pé kort tid: Jag ér jatteglad dver forslaget och viljan att satsa pa
Tollered, men &r orolig dver att det dr for mycket pa en gang. D4 talar jag ej om sjélva
byggnationen (bostdder, gator, forskola, mm) utan om att Tollered for ett for stort
tillskott av nya invanare pd en och samma géng. Vad hdander med samhéllets karaktér?
Utseendemadssigt sé innebér forslaget inga storre problem, men socialt. Vad hidnder med
den gemenskap som det smaskaliga inneburit och innebar? Tal Tollered mer &n 15-20
nya bostéder per ar utan att mycket av det som ar Tollered gér forlorat? Jag tror inte det.
Kanske &r denna, i sammanhanget, storskaliga utbyggnad av samhéllet ténkt att ha
inflyttning 6ver 5-10 ar, vilket jag tror vore det 1ampliga? Jag kan 1 alla fall ej ldsa ut det
av forslaget.

Energiforsorjning: Samtliga huskroppar bor utrustas med solceller péd taken. Bygger vi
nu ett nytt omrade sa anser jag att taken pd samtliga huskroppar bor tas i ansprak for
energiproduktion. Detta innebar att huskropparna placeras s att maximal nytta av varje
solcell kan erhaillas.

Parkeringar: Omradet har timligen stora nivéskillnader innebarandes att garage kan
byggas under ett antal huskroppar. P4 s& vis kommer manga fordon bort fran
blickfanget och omradet upplevs mera "méannisko-/djurvénligt". Dessutom minskar
garage under huskroppar byggnadsyta pa mark.
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Upplatelseform: De flesta bostdderna bor upplatas i form av eget dgande eller i
bostadsrittsform. Detta d& det 1 Tollered finns timligen manga, till &ren komna
villadgare med utflugna barn. Det virde/den "formdgenhet" som under aren byggts upp
kommer dé att kunna aterinvesteras i den nya bostaden, vilket brukar upplevas positivt
(se byggnation i Lerum och Floda). Detta tror jag kommer att locka méinga villadgare att
sélja och pa sé vis frigora villafastigheter 1 Tollered vilket sannolikt 6kar antalet
barnfamiljer som flyttar till Tollered. Hyresritter, dér du inte upplever dig ha samma
kontroll och mojlighet att paverka dina boendekostnader, lockar inte pad samma vis
"gamla" villa-/radhusdgare, vilket historien bevisat.

Kommentar
Utbyggnadstakten av omradet styrs inte i detaljplanen utan f6ljs upp i senare skeden.

Krav pa solceller regleras inte i detaljplan, planregleringen utgér dock inget hinder for
att uppfora solpaneler.

Parkering avses l6sas genom ldngsgaende parkering ldngs bostadsgatorna samt 1
gemensamma parkeringsytor och enskild parkering pa egen fastighet.

Fordelning av hyres-, 4gande- och bostadsritt regleras inte 1 detaljplan. Planregleringen
utgor inget hinder for att uppfora olika upplatelseformer.

3.5.3 Fastighetsagare 10
1. Det ér bra att det byggs nya hus i Tollered.

2. MEN det kan inte bara en vig in till omradet. Det méste till en véig fran Snipasvégen,
ovanfor det nya omradet. Se bild med karta och tva pilar nedan.

3. Alla hushall i Tollered har minst 2 fordon och de flesta jobbar utanfor byn, s det ror
sig manga fordon hela dygnet pa Brannabbenvigen.

4. Kommer forskolan placeras uppe i det nya omradet kommer man kdra bil till den.
(det finns ingen fordlder som gar fran nedre delen till 6vre delen av byn idag. Man tar
gérna bil till badplatsen om man bor i Stenhagen ... )

5. Kan man 1 framtiden leda trafiken av fran E20 genom det nya motet "Tollereds
skog"? Det skulle avlasta trafiken genom Tollered. De senaste 3 aren &r det ménga nya
omraden och hus 1 Hemsjo, Alingsds kommun. Alla som bor dir kor genom Tollered.

6. All trafik 1 Tollered kan inte vara pa en och samma vidg genom byn.

7. Eftersom det ar stora hojdskillnader bakom mitt hus pa Brannabben 25 d, sd vore jag
mkt tacksam om ni kommer och forklara hur det ska losas?

8. Blir det ngn damm/sjo, som var tdnkt i omradet fran borjan?

9. Vilka trdd kommer vara kvar?

Kommentar

2. En alternativ utfart till omradet har studerats men har dels inte ansetts nddvéndig dels
konstaterats ytterst svér att utfora pa grund av de nivéskillnader som finns inom och
omkring omradet. Se d&ven bemdtande i samradsredogdrelsen.
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3. Enligt uppgifter fran Statistiska centralbyrdn hade 30% av hushallen i Tollered fler dn
1 bil 2019. Under detaljplanearbetet har en trafikutredning (Trafikutredning Tollered C,
Afry, 2020-01-30) genomforts {or att sdkerstélla trafikflodena i omradet.

4. Utover mojlighet att angdra forskolan med bil finns dven mojlighet att angora via
géng- och cykelvag.

5. Det finns 1 nuldget inga planer for att det ska bli en infart frdn E20 till centrala
Tollered via Tolleredskog. Om man har frdgor kring Trafikverkets projekt &r man
vialkommen att kontakta Trafikverket pé trafikverket@trafikverket.se.

6. Fragan har utretts i Trafikutredning Tollered C, Afry, 2020-01-30 {6r Tollered
Centrum.

7. Forandringar av marknivaerna inom planomridet kommer att ske. Markhanteringen
avses studeras vidare i samband med projekteringen av omradet och sékerstills 1
bygglovsskedet.

8. Tidigare foreslagen damm har utgatt da det framgétt under arbetet att den inte ar
tekniskt mojlig att genomfora.

9. Forandringar av marknivaer kommer att detaljstuderas i samband med projektering av
omrédet. Vilka trdd som kommer att finnas kvar dr beroende av hdjdséttningen.
Ambitionen &r att bevara sd manga trad som mojligt.

3.5.4 Fastighetsagare 8

Djurliv

Det tidigare oexploaterade skogsomradet innefattas av ett rikt djurliv och véxtliv s som
exempelvis radjur, dlg, lodjur, faglar (exempelvis rovtiglarna réd glada och brun
kéarrhok), fladdermdss samt kryptogamer. Vatmarken fungerar &ven som hem &t bland
annat vattensalamander och flertalet grodarter. Inom det planerade omradet finns

dokumenterat gammal och vérdefull skog med en alder uppemot ca 170 ar samt ett
naturskyddsomrade som enligt planbeskrivning ska tas 1 ansprik for bebyggelse.

Pé sid 37 i detaljplanen redogdr man for hur ’foérandring av markens topografi, genom
schaktning och utfyllnad, paverkar naturen i omradet och gor det svart for trad och
annan vegetation att finnas kvar”. Utifrdn det finner vi det anmérkningsvért att man pa
sidan 39 sedan uppger att det tilltdnkta arbetet pa planomradet kommer ha en marginell
paverkan pé flertalet av kommunens egna miljomal och man uppger att det i storsta del
ar den okade trafiken som kommer ha en stor paverkan.

Vidare lyfter Lerums Naturskyddsforening i sina synpunkter pa detaljplanen 2018 (sid
1) att "omradets naturvéirden &r patagliga, delvis troligen hogre dn som framgar av
naturvdrdesinventeringen”. Man belyser framfor allt det faktum att inventeringen
genomfordes i en ogynnsam tidpunkt for fagelliv och ortvegetation. Trots det
ogynnsamma tillfdllet finner Calluna flertalet fladderméssarter och att det inte gér att
utesluta fler kolonier i omradet. Man belyser att det anges 1 artskyddsforordningen att
det dr otillatet att forstora boplatser. Fladdermdss ér enligt 4, 5 paragrafen i
artskyddsforordningen fridlysta 1 Sverige, det innebar bland annat att det ar forbjudet att
“avsiktligt stora djur samt skada eller forstora djuren fortplantningsomraden eller
viloplatser”.

26


mailto:trafikverket@trafikverket.se

Granskningsutlitande - Antagandehandling

Det ér konstigt att man har bortser fran ovanndmnda paragrafer, som utan tvekan
kommer innebdra att fortplantnings och/eller viloplatser kommer forstéras. Samt att som
’sista utvdg” avser att forsoka kompensera eventuell forlust med att addera
fladdermusholkar, bor inte djurlivet redan gott férlorad 1 och med schaktning och Gvriga
markarbeten?

Vi anser, 1 och med fladdermdss, faglar samt 6vriga hotade arter, att det skulle innebéra
en oforlatlig miljoforstoring (https://bit.ly/3qRZO9k) och 6nskar att kommunen gor en
tydlig utredning for att kunna bevara dessa.

Utifrén Lerum kommuns 6versiktsplan framkommer att man har for avsikt att fortsétta
utbyggnationen och fortitningen av Tollered vilket innebér att det finns gott om andra
mojliga placeringar som inte innefattas av kénsliga djurarter eller som innebér en dkad
risk for den nuvarande bebyggelsen.

Mark, vatten samt milj6

I planbeskrivningen anges gang pa gang att en viktig aspekt for planomrédet ar att leda
bort dagvatten for att undvika dversvdmning inom planbebyggt omréde. Det
framkommer dock inte hur vatten ska ledas bort fran och skydda den befintliga
bebyggelsen ldngs Mosslyckevigen/Brannabbevigen; hér avses dagvatten och skyfall
men dven det vatten som kommer frigdéras vid sprangning.

For att exemplifiera med vér egen tomt, den pdverkas redan idag negativt vid stora
mangder nederbord under alla arets olika arstider. Detta innebér att den dr blot samt 1
utsatta omraden i sluttningar har erosion uppstitt, viss sittning har skett pd huset som
fackmén uppger beror pd grund av markvita. Pa grund av detta befarar vi att avverkning
av trdd och Ovrig vegetation kommer innebéra att planomréadet i nordost skulle generera
en storre miangd vatten for befintlig bebyggelse att hantera. Detta dr darfor nagot vi
forutsitter att man fran kommunens hall har sett dver och har for avsikt att motverka;
detta dr dock ingenting som framkommer 1 detaljplanen. Pa grund av markférhéllandena
anser vi att det finns en betydande 6kad risk att sprdngning och 6vriga markarbeten
kommer paverka var tomt och fasighet negativt.

I och med detta finner vi det anmérkningsvart att, enligt den marktekniska
undersokningsrapporten, inte har utviarderat hallfastegenskaper eller
deformationsegenskaper (sid 5 marktekniskundersdkning). I planen framkommer heller
aldrig hur man har tankt att f6lja utveckling av vatten, sittningar samt eventuella skador
pa befintliga fastigheter till grund av sprangningar och markarbeten.

Vid en eventuell byggnation kommer vi darfor efterfraga vibrationsmétare pa samtliga
fastigheter ldngs Mosslyckevdgen. For att undvika komplikationer och ekonomiska
forluster pa nérliggande hus anser vi att kommunen har en skyldighet att infoér, under
samt langsiktigt efter avslutat arbete dokumentera eventuell erosion, séttning samt
ovriga skador pé befintliga fastigheter.

Transportinfrastruktur.

I dagslédget lider Tollered av problem med utformning av Brannabbevégen samt Gamla
Sdgvigen. Tomtgranserna angréinsar till Brannabbevigen vilket forsvarar en breddning
av befintlig bilvédg; en breddning som skulle vara nodvindig till den 6kning av trafik
nybygget innebér. Vid Gamla Sdgvégen dr motande trafik redan idag ar ett problem.
Vid ett moéte mellan personbil och lokaltrafik &r inte vigen bred nog for bada fordon och
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personbil tvingas gora ansprak pa trottoar for att motet ska vara mojligt. I och med att
man i planomrédet avser att bygga en forskola kommer trafiken att 6ka &nnu mer kring
Gamla Sigvégen da familjer med bade skolbarn samt forskolebarn kommer behdva éka
mellan detaljomradet samt ner till den nuvarande skolan. Ur avseendet att man redan
idag kan tvingas kdra upp pa trottoar vid mote av lokalbuss kinns det inte tryggt att lata
sina barn gé sjilv till skolan.

Det ér viktigt att barnen ska kunna rora sig fritt utan risk for biltrafik da det redan i
dagsldget ar ont om trottoarer.

Kommentar

En kompletterande utredning kring skyddade arter har tagits fram, PM Skyddsatgarder
infor detaljplan vid Brannabben, Calluna, december 2022. Av utredningen framgar
forslag till skyddsatgarder for faglar, fladdermoss och groddjur. Utdver detta har en
fdgelinventering genomforts, Fadgelinventering detaljplan Brannabbens skogsbacke,
Svensk naturforvaltning, 2023-07-07. Av utredning framgar att inga iakttagelser gjorts
som tyder pa att omradet har en sérskild fagelforekomst i jimforelse med andra
likartade biotoper 1 Viéstra Gétalands lén och att det i omradet framforallt hdackar vanligt
forekommande skogsfaglar. Planbeskrivningen har uppdaterats med informationen och
foreslagna skyddsétgérder sikerstills pa allman plats NATUR samt genom avtal mellan
kommun och exploator.

Spriangningsarbeten utfors enligt gillande riktlinjer och riktvarden. Nodvéandiga
skyddsatgérder vid springning av berg for att forebygga skada pa angridnsande
fastigheter samt eventuell paverkan pa omkringliggande bebyggelse behandlas 1
miljobalken kapitel 32 samt i jordabalken kapitel 3. Byggherren ansvarar for att ingen
omgivningspaverkan sker med anledning av den nya exploateringen, varken 1
byggskedet eller efter fardigstdllandet.

Under detaljplanearbetet har en VA- och dagvattenutredning, VA och
dagvattenutredning, Bostider i Brinnabben, Cowi, 201220, tagits fram. I den framgér
en mojlig 16sning av dagvattenatgérder. Dagvattenatgirder ska genomforas i samband
med byggnation i enlighet med detaljplanen.

Efter samrddet genomfordes en trafikutredning (Trafikutredning Tollered C, Afry,
2020-01-30) som pekade ut ménga brister bade pa Tollereds vagnit och pé gdng och
cykelvégnitet. Vissa av atgidrderna ar redan genomforda och vissa kvarstar, bland annat
att bredda/bygga tva moétesplatser 1dngs Gamla Sdgvagen, oka trafiksékerheten vid
busshallplatsen Brannabben samt bygga trafiksékra passager 6ver Brannabbenvigen
ndra Gamla Sigvégens anslutning. Det planeras ocksé en ny gang- och cykelvig fran
den planerade infarten till exploateringsomradet som kopplas thop med busshallplatsen
Bréannabben.

3.5.5 Fastighetsagare 15
Synpunkter:

Vi anser att ni inte tillrdckligt har tagit hdnsyn till trafikutredningen eller sakdgarens
kommentarer avseende trafiksituationen pd Gamla Sagviagen/Tollereds stroms vag.
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Eftersom detta 4r en skolvig, ddr samtliga skolbarn varje dag passerar minst tva gdnger
per dag, méste hastigheten kraftigt regleras, tryggheten 6kas och antalet fordon
begrénsas till minsta nodvéndiga.

Argument:

20 av 23 sakidgare hade synpunkter pa trafiksituationen. Majoriteten nimnde
otryggheten pd Gamla Sagvagen/Tollered stroms véig. Synpunkterna avsag oron for
okad trafikmingd och 6kad hastighet.

Enligt trafikutredning kor idag 80% av trafikanterna for fort pa en vig som, enligt
trafikutredningen, &r for smal, saknar hastighetsddmpande atgérder och passerar en
skola.

Trafikutredningen konstaterar att flddet kan ha minskat, men jamforelsen &r inte
tillforlitlig efter som man inte métt ADT vid bada tillfillena. Det ér utan tvekan s4 att
trafiken har 0kat kraftigt sedan fartbegransningar har gjorts lings den andra
strackningen pa Snipasviagen/Brannabbenvigen.

Trafikutredningen beskriver vidare att "Gamla Ségvégen ér skyltad max 30 km/h, men
saknar hastighetsddampande atgérd i gdng-och cykelpassagen och buskage forsamrar
sikten, vilket minskar trafiksékerheten for oskyddade trafikanter. Passagen dr inte
anpassad for personer med nedsatt synforméga vilket forsamrar tillgdngligheten”.

Forslag pa nodvéndiga tillagg till forslaget:

Minst tva st hastighetbegransare (farthinder) langs Gamla Sagvégen.
Fler 30-skyltar ldngs végen.

Malade 30-markeringar i viagen.

Minst tva st hastighetsbegrinsare (farthinder) lings Tollered Stroms vag.
Fler 30-skyltar langs védgen.

Malade 30-markeringar i vigen.

Forhojd géng- och cykelpassage vid korsningen Volrath Bergs viag/Tollered Stroms vég,
likt korsningen vid Volrath Bergs vig/Snipasvégen.

Forhojd géng- och cykelpassage vid korsningen Blockebergsstigen/Gamla Sgvigen,
likt korsningen vid Volrath Bergs vig/Snipasvégen.

Kommentar

Tyvérr har det slunkit in ndgra felformuleringar i trafikutredningen. P4 sida 8 1 Afrys
utredning daterad 2020-01-30 star det att 85% korde fortare dn redovisade vdrden. Det
ar fel. 85-percentilen korde fortare dn redovisade vérden, vilket betyder att endast 15%
korde fortare dn redovisade viarden. En trafikanalys har visat att det kommer att rada
god framkomlighet med lag belastningsgrad i korsningarna.

Nar alla planerade atgarder genomforts rekommenderas att trafikfloden och hastigheter
mits igen for att beslut om genomforda atgérder varit tillrdckliga skall kunna fattas.

Vid busshallplatsen Brinnabben planeras trafiksdakerhetshdjande atgérder, se vidare i
Trafikutredning Tollered C, Afry, 2020-01-30.
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Kommunen tackar for forslagen pa trafiksékerhetshdjande atgarder.
Hastighetsefterlevnad &r en polisidr fraga. Kommunen placerar ut skyltar enligt radande
anvisningar. Det kan 1 vissa fall vara befogat att mala 30-markeringar i vigen om det ar
manga oskyddade trafikanter som korsar vigen pa platsen, tex vid en skola. Kommunen
malar generellt inte ut géllande hastighet pd vigarna d4 markeringarna ofta slits bort
fort.

Overgangsstillet dver Tollered stroms vig nira Volrath Bergs viig har méalats om.
Trafikmiljon och korsningen medfor en naturlig hastighetssdankning pa platsen.

En hastighetssikrad och tillgidnglighetsanpassad passage planeras dir Blockebergsstigen
passerar Gamla Sagvagen.

3.5.6 Fastighetsagare 16

Vi kan inledningsvis konstatera att de synpunkter vi l1imnade p& nybyggnadsomradet i
samband med den forra granskningsrundan (inskickade 2018-06-12) inte horsammats,
tvartom sa har det nya forslag inneburit ett antal forsdmringar i direkt kontrast med de
synpunkter vi ldmnade dé. De synpunkter vi hade da var till exempel bristen pa
ytterligare tillfartsvagar till omradet. Enligt underréttelsen utskickad den 9 mars 2022
framgar att fragan om ytterligare tillfartsvégar har ’studerats”, men avfardats pé grund
av hojdskillnader. Detta anser vi r ett mycket svepande och oprecist skél, och vi skulle
gérna vilja ta del av de underlag som ligger till grund f6r denna bedémning. Vidare kan
vi konstatera att det nya forslaget inte bara avfardar behovet av en ytterligare
tillfartsvdg, utan dven har tagit bort den gadngvig som fanns med i ursprungsforslaget.
Detta anser vi r fel och lite nonchalant, dd det kommer tvinga all gdngtrafik till och
fran det nya omrédet att gé direkt utanfor var fastighet och ldngs med bilvigen. Behovet
av ytterligare en tillfartsvig for bil 4r ndgot som vi efterfrdgar och onskar.

Vidare sa efterfrdgade vi 1 foregdende skrivelse en buffert” av gronomrade mellan den
nya tillfartsvigen och var fastighet. I det nya forslaget har markomradet tagits i ansprak
for anldggandet av den nya tillfartsviigen alldeles intill var tomt. Det skulle innebéra en
kraftigt minskad boendekvalité i var fastighet om vagen skulle dras alldeles intill var
tomtgrins utan ndgon buffert i form av vaxtlighet och trad.

Avgorande for hela forslaget &r dock den planerade forskolan. Vi anser att den inte
borde byggas i anslutning till det planerade nybyggnadsomridet utan istéllet ndrmare
den existerande skolan och forskolan i1 Tollered. Enligt Lerums Kommuns egna
utredning om framtida utbyggnadsomraden i1 Tollered star det: ”Ett utredningsomrade
foreslas 1 soder. Detta ska ses som en resurs 1 ndrtid” (bild 1 och bild 2). Skilen till att
forskolan bor byggas 1 ndrmare anslutning till existerande skolbyggnad listas enligt
foljande:

* Tillgdng till busshallplats. Det finns en busshéllplats i direkt anslutning till den
nuvarande skolan, vilket skulle underlitta for bade vardnadshavare, barn och personal
att ta sig till &ven den nya forskolan om den byggs dar istéllet. Just Tolleredsskolan har
haft en ovanligt hog personalomséttning, och de tidigare pedagoger jag talat med om
anledningen till varfor de slutat har angett bristande lokaltrafik som en anledning. Att da
bygga en ny forskola med dnnu lidngre till ndrmaste busshallplats verkar inte rimligt.
Den nédrmaste busshallplatsen for den nya forskolan skulle bli hdllplatsen
”Brannabben”, vilket blir ndrmare en halv kilometer till forskolan om den byggs enligt
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forslaget. Speciellt med tanke pa att den tidigare foreslagna gangvégen till det nya
omradet tagits bort i nuvarande forslag.

* Tillgéng till fotbollsplaner och dansbanan. Tvé fotbollsplaner skulle finnas i
anslutning till forskolan om den byggs inom det markerade omradet i bild 1. Detta
skulle ju kunna nyttjas for bade sportaktiviteter och firanden (till exempel brukar
nuvarande forskola ha midsommarfirande pé griasplanen varje ar). Dansbanan dr dven en
perfekt plats for avslutningar, dans (saklart) och annat som skulle kunna nyttjas av
forskolan om den byggs 1 nirheten. I dansbanan finns det dven anslutningar for ljud och
ljusanlaggningar som ofta anvénds vid dessa tillfallen.

* Logistiken for barnfamiljer skulle forenklas. For familjer med barn i bade forskole-
och skoldlder skulle en placering av forskolan i anslutning till nuvarande skola innebéra
en mycket forenklad vardagslogistik. Istdllet for att behova skjutsa barn till tva olika
stallen pd morgonen, med oundvikliga trafikproblem, skulle dessa vardnadshavare bara
behdva aka till ett stélle. Som forslaget nu ar ligger skolan och den planerade forskolan
pa tvé olika dndar av Tollered, dér forskolan skulle ha en mycket kranglig tillfartsvag,
vilket dr smatt obegripligt nar det handlar om en sé liten by. Att medvetet ligga dessa
tva ndrbesldktade verksamheter sd langt ifran varandra kommer inte géra Tollered till en
attraktiv plats for familjer att bo 1.

* Trafiksituationen. Den skytteltrafik med bilar som skulle behova édka genom hela
Tollered for att komma till férskolan om den byggs 1 Brannabbens skogsbacke skulle
for alltid paverka Tollereds karaktir. Da bilmoten pd de smala véigarna alltid innebér ett
krypkorande skulle trafiksdkerheten och miljon hotas med periodvis langa kéer av bilar
som slédpper ut avgaser. Speciellt utan en extra tillfartsvég till omradet. Att endast
foresla vissa motespunkter pa strickan for métande trafik vittnar lite om en bristande
insikt om hur ménga moéten det blir och hur dessa bilméten gar till. Kombinera det med
stressade bilister pd morgonen och manga gaende som ocksaé ska till forskolan sa ser vi
en stor risk for trafikolyckor och personskador.

Alla berorda fastighetségare och boende som vi talat med har haft lite olika synpunkter
pa det nya omradet, men en sak har alla varit 6verens om; att forskolan bor byggas i
anslutning till nuvarande skola. Och med tanke pa att Lerums kommun sjdlva nu avser
att bygga i omréadet néra skolan vore det anmdrkningsvirt om inte forskolan byggs dér.
Om forskolan byggs 1 anslutning till den nuvarande skolan skulle sannolikt de allra
flesta kritiska roster tystna och Tollered skulle kunna behalla sin identitet som en mysig
bruksort, istéllet for en bli en bilburen till f6ljd av daligt planerad infrastruktur.

Avslutningsvis onskar vi att ni stéller er tvé fragor: ”For vem bygger vi detta nya
omrade?” och ”Vad ir det for samhélle vi vill att Tollered ska vara i framtiden?”. Svaret
pa dessa fragor borde vara att Tollered ska vara en ort for dess nuvarande och framtida
invanare, ddr dessas behov och 6nskningar méste hdrsammas, och att Tollered med sin
unika identitet méste fa behalla den i framtiden. Det nuvarande forslaget tycker vi inte
uppfyller detta.
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Kommentar

Tidigare genomforda trafikstudier visar att det ej d&r mojligt med ytterligare tillfartsvig
pa grund av de topografiska forutsdttningarna i omrédet. En alternativ utfart till omradet
har studerats men har dels inte ansetts nddvéandig dels konstaterats ytterst svar att utfora
pa grund av de nivéskillnader som finns inom och omkring omrédet. Se dven
bemotande 1 samradsredogorelsen.

Hela det omrade som planlidggs som gata kommer inte att utgéras av gatustrackning.
Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att omrade som inte nyttjas som gata
ska aterplanteras. Slutlig placering av gatan avses studeras vidare i bygglovsskedet.

Den planerade forskolan ar tankt att ersétta befintlig forskola da Tolleredsskolan
kommer att byggas om till en F-6-skola. Forskoleeleverna kommer att flytta ver till
den planerade forskolan i planen. Genom att flytta forskoleverksamheten fran
Tolleredskolan ges forutsittningar bade till att 6ka kapaciteten samt att pé sikt anpassas
till en F-6 organisation.

Passage till busshallplatsen dr mojligt genom mark planlagd som natur.

3.5.7 Fastighetsagare 18
Underlag till planhandlingen
Kommentar:

Inbakad 1 brodtexten sa hénvisas till andra styrande dokument och hanvisningar till
system.

For tydlighets skull hade de gérna fétt vara med 1 en lista definierat som ex. ’befintligt
underlag”/”6vriga underlag” for denna detaljplan gillande bland annat dessa:

-Lerum Kn Kulturmiljéprogram (2001-05- 17 §51)
-Lerums kn Parkeringspolicy (2021-12-16 reviderad)
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-Naturvérdsverkets viigledning ANR NV-08465-15 "Riktvirden for buller frn viig- och
spartrafik vid befintliga bostéder".

-VISS benimnd "Laxan — mynningen till Ommerns utlopp", ID: SE641404-129981
-Mfl

Strandskydd

Ur Planhandling s.28 Strandskydd

Strandskyddet i den sddra delen av planomradet avses upphévas i samband med att
denna detaljplan vinner laga kraft.

Ur Planhandling s.28 Strandskydd

Omradet som avses idag skiljs fran stranden av en vig, Brannabbenvégen, och ddrmed
inte ar en del av omradet ndrmast strandlinjen. Likasé innebdr denna vég en forstirkt
barridr mot strandomradet 1 sydvast (punkt nr 2 1 MB 7 kap. 18 ¢ §, andra stycket).
Dessa faktum, menar kommunen, innebér att dels allménhetens tilltrdde till stranden
garanteras genom den befintliga Brannabbenvégen, dels att foreslagen
bostadsbebyggelse ar vil avskilt fran stranden.

Kommentar:

I jamforelse mot samradshandlingar dr det mer tydliggjort kring strandskyddet. Det ar
viktigt att att skydda stranden kring Torskabotten da detta dr ett viktigt
rekreationsomrade och delar av det dessutom ingar i Riksintresset. Vid Torskabottens
strander finns bade ddmmet, bat/kanot-ildggningsplats och badplats(er) och
strandkanterna &r viktigt for den sociala samvaron i byn/samhéllet Tollered.

Vigutredning
Ur Planhandling s.17 Biltrafik/végar:

Tollered ligger utmed E20, cirka 11 kilometer fran Lerum, 16 kilometer fran Alingsas
och cirka 30 kilometer frdn Goteborgs centrum. Idag finns ingen vig som leder upp till
planomrédet. Brannabbenvigen dr en kommunal vég lokaliserad sydvist om
planomradet. Brannabbenvégen priglas av landsbygdskaraktér utan véigrenar eller
separat gdngbana. Hastighetsbegridnsningen dr 50 km/h med rekommenderad 30 km/h
och hastighetsddmpande dtgirder ar placerade lings med végen. Végen ér cirka sex
meter bred och blir den priméra kopplingen for trafik mellan planomrédet och centrala
Tollered/E20. Forutsittningar for den dvergripande trafiksituationen i Tollered har
utretts separat 1 Trafikutredning Tollered C, 2020-01-30, Afry Den utredningen belyser
omradets nuvarande trafiksituation och planforslagets inverkan pa det 6vergripande
trafikstrukturen. Syftet dr att, dér det finns behov foresla forbattringsatgarder for
trafikanter genom konkreta dtgirdsforlag. Det forslag som angrénsar planomridet beror
Blockebergsstigen dster om Gamla sagvédgen samt vidare langs Brannabbenvigen mot
planomradet. For att forbattra trafiksituationen ldngs Gamla sagvigen planeras for tva
motesfickor langs vigen samt forbittrad gang- och cykelbana.

Ur Planhandling s. 17, Gang- och cykeltrafik/-banor:

Fran Gamla Sagvégen finns gang- och cykelvidgar mot centrala Tollered. I framtiden
finns planer pa att bygga ut gdng- och cykelvig pa norra sidan om Briannabbenviagen
frdn Gamla sdgvigen till Mosslyckevédgen samt en hastighetsédkrad passage dver
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Brannabbenviégen dir den ansluter till Gamla sagviagen. Blockebergsstigen leder fran
Gamla sdgvigen ner till Snipasvigen dér det finns en trottoar som fortsédtter ner till
centrum. Blockebergsstigens anslutning till Snipasvigen kommer att rustas upp.
Ombyggnaden i och med detaljplanens genomforande avser strickan fran planerad
infartsvég till omradet, hastighetssdkrad passage dver Brannabbenvigen samt
upprustning av Blockebergsstigen ner till Gamla Sagvégen.

Kommentar:

I planhandlingen star det kommunen och entreprendr ska sékra upp i och 1 anslutning
till planomradet med trottoar och cykelvégar.

Det som dr bekymmersamt &r att det inte endast dr dir som det behdver sdkras upp infor
byggnation av omrddet. | samhéllet ror sig bdde vuxna och barn i Tollered pé végar utan
trottoar och/eller cykelbana ex Brannabben vdgen och ldngre upp péa Snipasviagen och
Mosslyckevigen. Pa alla végar sa dr hastigheterna hoga och det finns alltid en oro for att
bli pakord.

Som cyklist &r det inte alltid sé trevligt att anvinda sig av den grusade gangvigen
mellan Gamla Sagvégen och Blockebergsstigen, tex pd vintern dr den séllan plogad och
den &r ganska brant pé vissa stéllen. Visserligen har en viss upprustning skett vid
anslutning till Snipdsvégen, men det &r inte tillrackligt. Den kdnns mer som en
promenadvég én en cykelvag.

P& Briannabbenvégen finns det redan idag farthinder for att trafiken kor for fort,
dessutom finns det en busshéllplats i anslutning mellan Brannabbenvigen och
Snipdsvégen.

Byggtrafik med stora tunga fordon som dven maste forhalla sig till en tidsaspekt ar ett
farligt moment 1 ett omrade dir det ror sig manga barn och fa trottoarer/cykelvégar.
Darfor ar det viktigt att trottoarer och cykelbanor byggs och sékerstélls innan byggande
1 det planlagda omradet kommer igang, for det vore trdkigt om det skedde en olycka.
For i de siffror som nu anges angdende den 6kande méngd bilar som kommer kora ut
frdn det planlagda omradet, sa kommer det med storsta sannolikhet anvidnda sig av
Brianabbenvigen/Snipdsvagen. Niar morgon- och kvillstrafiken kommer igang sa ér det
en intensivt. Flera barn ror sig dven vid infarten till Tollered for att handla i affaren. Se
aven Trafikutredning Tollered C, 2020-01-30, Afry, specifikt kap 2,5 3.3, 3.4, 4.

Kulturmiljoprogram och Kommunens byggnadsinventering
Ur Planhandling s. 11:
Kulturmiljoprogram och Kommunens byggnadsinventering:

Det finns ett kulturmiljoprogram som godkéndes av kommunfullméktige den 2001-05-
17 §51. Rapporten ar ett planeringsunderlag som beskriver ett antal omraden som
speglar kommunens kulturhistoria. Tollered utgor ett av dessa omraden och ingar med
liknande motivering och uttryck som anges i riksintresset for kulturmiljovard. Av
relevans dr att kulturmiljoprogrammet pekar ut bruksorten som ett uttryck medan
riksintresset inte gor detta.

Kommentar:

Den sista meningen forstar jag inte vad ni menar ar skillnader, det far ni garna forklara,
for sd som ni ldgger fram det ser det ut som ett motsatsforhdllande, vilket jag inte kan
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se. Kulturmiljoprogram brukar ofta utgé fran vilka virden som redan finns och som
Riksantikvariedimbetet har belagt som Riksintresse. Menar ni att s inte skulle skett 1
detta fallet?

Forutom det sa ar det viktigt att kulturmiljo inte lyfts fram som ett hinder for samhillet
utan som en kulturbdrare och som faktiskt far samhéllet att vara attraktivt.

Social infrastruktur (Tollered)
Ur Planhandling s. 19 kap. 7.7 Social infrastruktur

I centrala Tollered, cirka 700 meter vister om planomradet, finns en mindre
livsmedelsbutik, en pizzeria, ett hotell, Sveriges minsta biograf och kulturevenemang. 1
orten finns ocksd Néds gamla fabriker som idag anvdnds som hotell, restaurang,
konferensanlidggning och butiker samt flera foreningar. Cirka 600 meter fran
planomrédet ligger Tolleredsskolan som rymmer férskola med fyra avdelningar samt
grundskola F-5

Kommentar:

Det maste tilldggas mer information under denna rubrik som jag delger er som
synpunkter.

Det finns inget hotell i centrum léngre, det huset ha byggts om till lagenheter.

Det finns en mindre uthyrningslokal 1 centrum dér
kulturevenemang(festvning/samlingslokalen) kan husera och som heter Foreningen
flygeln & gamla kontoret (biografen har sina lokaler dir och en silversmed). Dessutom
finns det dldre byggnader som huserar flera smaforetagare som arbetar pa plats 1
Tollered, och en evenemangslokal (Gamla Smedjan-se hemsida). Det finns dven ett litet
bibliotek. Forutom detta finns i anslutning till skolan en fantastik fin grés-fotbollsplan
och en grus-fotbollsplan som béada héller hog klass (Tollereds IF- se hemsida). Den
upprustade gymnastiksalen anvands/bokas av foreningar for olika gymnastiska dvningar
pa kvillstid. Det finns dven en underbar badplats uppe vid Torskabotten som skots om
av Tollereds Byalag (se kommunens egna hemsida for badplatser). Och en
ildggningsplats for batar och kanoter.

Kommentar

Kommunen tackar for informationen. Atgirdsforslagen har forts in i den kommunala
projektplaneringen. Vissa dr redan utforda, vissa finns med i plan for genomférande
2022/2023 och vissa ligger lite ldngre fram 1 tiden. Precis som skrivs &r det av storsta
vikt att dtgirderna genomfors innan trafikflodena okar till f6ljd av den nya
exploateringen. I 6vrigt hdnvisas till Trafikutredning Tollered C, 2020-01-30, Afry.

Meningen som nimns betonar ordet bruksort eftersom kulturmiljoprogrammet skriver ut
ordet medan det inte skrivs ut 1 riksintressebeskrivningen.

Kulturmiljoprogram tas fram av kommunen medan riksintressen pekas ut av staten. De
bada syftar till att identifiera och virna om kulturvirden, men de utgar fran olika
perspektiv. Riksintressena ska exempelvis ge en bild av landets utveckling medan
kulturmiljoprogrammet utgar fran plan- och bygglagen (PBL) och tolkar vad som é&r
vérdefullt utifran denna lagstiftning. Det &r inte ovanligt att omrdden som omfattas av
riksintresse dven berors av kulturmiljoprogram.

35



Granskningsutlitande - Antagandehandling

Uttrycken som staten skriver i sina riksintressebeskrivningen fér inte patagligt skadas.
Kommunen ska i planhandlingarna visa att riksintressen inte patagligt skadas. Darav
finns det relevans att betona skillnader mellan statens ansprék i riksintresset och
kommunens forhéllningssatt.

Planbeskrivningens beskrivning av social infrastruktur uppdateras. Ovriga synpunkter
noteras.

3.5.8 Fastighetsagare 14

Gillande Brannabbens skogsbacke och placeringen av den nya forskolan utifrdn
foljande aspekter:

» Kommunen har tomt vid nuvarande skola (runt Gatan och den grusplan som anvéands
ytterst séllan och som skulle kunna anvéndas béttre) och det skulle vara fordelaktigt
utifran manga perspektiv till att de ska ligga néra varandra.

* Det kommer vara enkelt for barn, elever och personal att samverka, gd emellan
verksamheterna och inte pd nagot sétt pdverka miljon negativt utan samverkan kan leda
till ekonomiska fordelar och bli mycket mer kostnadseffektivt 4n om samarbete inte kan
uppsta.

* Om forskolan placeras néra skolan kommer det inte heller paverka miljon negativt
utifran att utsldppen inte kommer att 6ka (da vh inte kommer att kora mellan
forskola/skola vid lamning och himtning). Den 6kning som sker kommer da bara
komma utav det nya bostadsomrédet i Tollered. Vi ska inte slédppa ut mer koldioxid dn
nodvéndigt.

* Om forskolan placeras néra skolan kommer risken for 6kade trafikolyckor att minska.
Infrastrukturen dr inte dimensionerad for sa mycket trafik. Med 6kad trafik kommer
aven risken for trafikolyckor att 6ka och trafiksdkerheten f6r de boende 1 Tollered att
minska. Det giller gdende, cyklister, mopedister och bilburna.

Kommentar

Den planerade forskolan ar tankt att ersétta befintlig forskola da Tolleredsskolan
kommer att byggas om till en F-6 skola. Forskoleeleverna kommer att flytta dver till den
planerade forskolan i planen. Genom att flytta forskoleverksamheten fran
Tolleredskolan ges forutsittningar bade till att 6ka kapaciteten samt att pé sikt anpassas
till en F-6 organisation

Utover majlighet att angora forskolan med bil, finns &ven mojlighet att angora via gang-
och cykelvig.

3.5.9 Fastighetsagare 13
Synpunkter pad Naturvirdesinventeringar

I naturvdrdesinventeringen samt i utldtandet om arter inom planomradet nimns inte
forekomsten av Igelkott. Igelkott férekommer i1 det omrade som enligt
naturvirdesinventeringen bendmns “Naturvérdesobjekt nr 1. Igelkott forekommer i
flertal. Om sommarkvéllarna kan man ofta se igelkottarna da de kommer ner fran
skogen och besoker var tomt samt att igelkottarna dven ldmnar tecken i form av
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spillning. Igelkott finns ocksé i andra skogsomraden som grénsar till bebyggelsen i
Tollered. Det éar troligt att 16v/rishdgar som finns i naturomradet gynnar igelkotten.
Igelkott dr sedan april 2020 klassad som nira hotad pé artdatabankens rddlista.
Naturvirdesinventeringen borde ddrmed revideras.

Synpunkter pa trafikutredningar

I trafikutredning for Tollered C frdn 2020 beddms trafiksékerhetsatgirder 1 form av
separerad gidngbana for oskyddade trafikanter (gangare och cyklister) utmed forsta delen
av Brinnabbenvigen inte vara prioriterad. Detta anser jag dr en felaktig bedomning som
borde omvirderas och prioriteras hogre.

I trafikutredningen for det nya planomradet fran 2018 ndmns att Brdnnabbenvigen i
forsta hand kommer fungera som tillfartsvég for det nya omradet och diar ndmns att
trafiken berdknas Oka, fran vid utredningens uppskattade 800 fordon per dygn till
estimerat 1280 fordon per dygn. I berdkningen tas hdnsyn till det bostéder i det nya
planomrédet och forskola 1 det nya omradet. I berdkningen tas inte hiansyn till 6vrig ny
bebyggelse som tillkommit ldngre upp lings Brinnabbenvigen och mot Lovhult och
som kan tillkomma i1 framtiden. Métningarna tar heller inte hdnsyn till extra
sommartrafik till foljd av att minga som inte bor i Tollered da besoker badplatsen vid
Torskabotten. Den estimerade framtida trafikméngden kan darfor antas vara 1 underkant.
Med avseende pé den kraftigt estimerade 6kningen av trafik (60% 0kning) utmed forsta
delen av Brannabbenvégen ér trafiksdkerhetshdjande dtgarder nodvindiga for
oskyddade trafikanter. Idag saknas géng och cykelvig utmed Brinnabbenvigen samt
annan separation fran biltrafik vilket gor att man som fotgéngare eller cyklist &r mycket
oskyddad. Manga barn ror sig utmed vigen framfor allt pd morgon och eftermiddag
under de tider dé biltrafiken 4r som tétast.

Aven om medelhastigheten lings Brinnabbenviigen i trafikutredningen med referens till
genomford trafikbelastningsmitning anges till 35 km/h sé &r det en klen trost da det
rdcker med att ett eller ndgra fordon kor for fort for att utsétta ovriga trafikanter for
extra stora risker. Det anges dven att 85% korde 43 km/h eller snabbare vilket bevisar
att den rekommenderade hastigheten efterlevs mycket daligt. Befintliga
hastighetsdampande atgirder langs forsta delen av Brinnabbenvégen med bitvis
forekommande hinder i form av pollare/refuger ldngs sidorna av vigen ar endast
effektiva vid motande trafik da fordonen tvingas att sakta ner. Vid avsaknad av motande
trafik kan konstant hog hastighet héllas. Det ér ej tillrickligt med rekommenderad
hastighet dd ménga &dnda hévdar sin ritt att kora 50 km/h genom samhéllet. Hastigheten
behover dérfor sinkas till 30 km/h langs med Brannabbenvédgen inom samhéllet och sa
bor dven gilla 1 6vriga delar av samhillet med tanke pd smala védgar och stundtals
skymd sikt.

Aven lings med Gamla Sagvigen anges i trafikutredningen hdga hastigheter bland
huvuddelen av fordonen (85 % korde i 43,9 km/h eller snabbare). Lings med Gamla
Sagvigen forekommer stundtals vildigt hoga hastigheter och hastighetsddimpande
atgarder ldngs vigen borde anses viktigt Det &r olyckligt att forskolan placeras i det nya
planomrédet och inte i anslutning till befintlig skola eftersom decentraliseringen av
skola och forskola kommer innebéra extra resor med bil.

Med tanke pa att Lerum profilerar sig som miljokommun med mélet att vara Sveriges
ledande miljokommun 2025 kan detta inte anses vara en optimal 16sning. Den nya
forskolan borde istillet planeras i anslutning till befintlig skola och forskola. De extra
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resorna till forskolan kommer innebédra en 6kad trafik lings Gamla Sagvigen vilket i sin
tur kommer innebédra mer motande trafik som kan bli problematiskt pa grund av att
végen dr for smal fOr tva bilar att motas under i stort sett hela végstrickan med fordon
som tvingas upp pa gangvagen eller ner i dikeskanterna som f6ljd.

Aven Briinnabbenviigen kommer f& 6kad trafik p4 morgnarna i motsatt riktning vilket
innebadr storre otrygghet for oskyddade trafikanter och framfor allt barn pa vig till
skolan. Normalt sett &r trafiken pad morgonen och eftermiddagen i praktiken enkelriktad.
Uppifrén Tollered ner mot skolan pa morgonen i samband med lamning och frén skolan
upp genom samhdéllet till bostdder i samband med hamtning. Den negativa fordndringen
av trafiksituationen med mer dubbelriktad trafik, fler fordon i rorelse samt fler
fotgingare i rorelse pa grund av fler bostdder borde motivera att gangbana fran borjan
av Briannabbenvigen till det nya planomradet prioriteras hogre och byggs senast i
samband med att det nya planomradet byggs.

Som forélder till barn 1 olika aldrar dr det dessutom en stor fordel att himtning och
lamning kan ske pd en och samma plats for att minska stressen 1 det dagliga livspusslet.
Som parentes kan ocksd ndmnas att det for barnen upplevs som en stor trygghet i att
forskola och skola ligger pad samma plats vilket skapar trygghet for barnen da de inte
behdver byta miljo 1 6vergéngen fran skola till forskola samt att de bidrar till béttre
igenkdnning, sammanhallning och gemenskap mellan barn i olika aldrar.

I redogorelsen for antal intrdffade olyckor och tillbud i trafiken i trafikutredningen for
Tollered C ndmns inte de tillbud/olyckor som vintertid vid halt véiglag intraffat i
korsningen Brannabbenvigen/Gamla Sagviagen samt korsningen
Brannabbenvigen/Mosslyckevégen. I dessa korsningar har det vid flera tillfallen skett
avakningar pa grund av for hog hastighet 1 forhallande till viglaget. Avikningarna har
skett vid fard 1 nedétlut och flera gdnger har de intraffat p4 morgonen pé tider da barn
ror sig utmed végen pa vég till skolan eller d& andra fotgéngare ror sig pa vag till
busshallplatsen. Som tur dr har dn sa l&nge inget barn blivit pakort men det &r antagligen
bara en tidsfraga. Att dessa olyckor inte dr inrapporterade och ndmns 1 rapporten kan
bero pd att andra medtrafikanter har bistatt med bargningshjalp.

Den fartbula som under 2021 monterades utmed Brannabbenvigen i backen mellan
Mosslyckeviagen och Gamla Sgvégen verkar ha bidragit positivt till att motverka
avakningar 1 korsningen Mosslyckeviagen/Brannabbenviagen. Dock har det vid flera
tillfallen varit forare som kommit i hog hastighet uppifrdn och haft svért att fa ner farten
pa sina fordon innan vigbulan. Den hdga farten hos vissa fordon som fardas nedét leder
till en kénsla av stor otrygghet nir man ansluter till eller vistas ldngs végavsnittet dar
sikten delvis ar skymd pa grund av buskage ldngs vigen. Ytterligare en anledning till att
faststilla hastigheten till 30 km/h.

Att korsa véigen vid korsningen Gamla Sdgviagen/Brannabbenvigen kan vara forenat
med risker. Sarskilt dd méinga fotgéingare och cyklister genar genom kurvan dar fordon
ibland kan komma snabbt fran Gamla Sagvégen 6ver backkronet eller uppifran
Brannabbenvégen. Manga gar dessutom pé nordvéstra sidan (den 14gst beldgna sidan)
av Gamla Sagvdgen i korsningen dér det &r risk att bli tringd av bussen som tar stor
plats i svdngen eller att bli pdkord av en bil som kommer uppifran Brinnabbenviagen
och som halkar av vdgen vid halt viglag.

Gang och cykelvig bor enligt min mening dérfor anldggas pa syddstra sidan (den hogst
beldgna sidan) viket ar skilt fran forslaget i trafikutredningen for det nya planomradet. I
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korsningen Volrath Bergs vég / Tollered stroms vdg och utanfor Tollereds matbutik vid
entrén och 1 anslutning till parkeringen dr man som oskyddad trafikant véldigt utsatt da
manga bilar dar passerar i hog hastighet i kombination med att sikten &r dalig och vigen
kroker sig. Det borde fran bada hall planeras ndgon form av hastighetsddmpande atgard
for att skydda méanniskor som ska ta sig over dvergangsstillet eller som vistas utanfor
butiken. Detta kommer bli dn viktigare i samband med att det nya omradet byggs och
trafikméngden Okar.

Synpunkter pa detaljplan ang. dagvatten

Det ndmns i detaljplanen i kapitel 7.6 Infrastruktur” stycket som beror skyfall att
situationen med ytvattenavrinning utanfor planomradet inte far forvérras. For att
undvika att formuleringen tolkas som allmén och generell for omkringliggande omrade
behdver den revideras och utokas till att ndmna att situationen for enskilda fastigheter
utanfor planomradet inte fir paverkas negativt.

Vidare dr det viktigt att dagvattenavledning for befintliga enskilda fastigheter nedanfor
planomradet inte paverkas negativt dven vid normala dagvattennivaer. Detaljplanen
behdver revideras till att formulera en garanti for att sd inte sker pa grund av att
hdjdnivéer fordndras vid springning och schaktning sa att dagvattnet finner andra vigar
och pa sa sitt riskerar att paverka en enskild fastighet och dess byggnader negativt med
okat vattentryck pa husgrunder och fasader under mark.

Synpunkt pa detaljplan ang. Naturvérden

I detaljplanen kapitel 8.2 Landskap, naturmiljo, strandskydd och friluftsliv’ i stycket
”Naturvéirden” star att de omraden som bendmns “Natur” 1 planomradet ska fa bibehélla
sin karaktér. Detta dr en vag formulering som kan &ppna for stor paverkan pa
naturomradet. Som boende intill samt nedanfor planomradet oroas vi av insynen till var
tomt okar avsevirt om naturomradet skulle gallras vilket skulle forsdmra vér trivsel och
riskera att reducera vérdet pa fastigheten. Vi anser det darfor nodvéndigt att
omformulera beskrivningen sé att naturomradet bevaras intakt pé ett sitt sa att insyn till
befintliga fastigheter inte paverkas.

Kommentar

Merparten av naturvéirdesobjekt 1 planldggs som allmén plats NATUR med kommunalt
huvudmannaskap. Detta innebir att marken fortsatt avses vara av naturkaraktir och att
inga markarbeten planeras inom omradet samt att kommunen har ansvar for skotseln. I
den man igelkott finns i omradet sa kommer livsmiljon till stor del vara lik dagens.

I utredning gjord av Afry har atgérder prioriterats i olika ordning. Gang- och cykelbana
pa Brannabbenvigen mellan Snipdsvigen och Gamla Sdgvéigen beddms inte vara en
prioriterad atgird med hédnsyn till samhillsekonomi och trafiksdkerhet jamfort med
atgérder pa andra platser. Om situationen dndras fir denna stricka studeras om igen.

Nar en bedomning gors av vilka atgirder som foreslés sa studeras en normalsituation
och inte en situation med till exempel “extra sommartrafik™.

Vad giller andelen som overskridit skyltad hastighet sa hdnvisas till svar om
felaktigheter i rapporten, se sida 29-30.

Nar det géller skyltad hastighet s& betyder det inte att man har ratt att kora 50 km/tim
bara for att skyltarna séger sd. Skylten visar endast hogsta tillatna hastighet. I
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trafikforordningen finns regler om varsamhet. Foraren av fordonet har en skyldighet att
anpassa sin hastighet till radande omstidndigheter (Iekande barn, viderlek mm), visa
hénsyn och vara uppmérksam i trafiken. Sdrskild hdnsyn ska visas mot barn, éldre och
personer med funktionshinder. Hastighetsdvervakning ér en polisiér fraga.

Langs Gamla Sagvigen planeras tvd motesplatser for att 6ka trafiksidkerheten genom att
underlitta for mote mellan fordon.

Kommunen tar till sig synpunkten om att halkbekdmpningen varit bristfallig 1 vissa
korsningar ldngs Brinnabbenvigen och meddelar sin driftentreprendr. For kinnedom sé
gér det bra att ringa kommunen 0302-52 10 00 eller skicka mail till kommun@lerum.se
om det uppstér lokala problem med tex halka.

Korsningen Gamla Sigvégen/Brinnabbenvagen kommer att goras mer trafikséker.
Platsen kommer att hastighetssidkras och tillgdnglighetsanpassas. Viss breddning
planeras ocksd. D4 busskuren ligger pa norra sidan och bussen gar medsols runt
vagnéatet bedoms det vara lampligast att forlagga ny gang- och cykelbana fran
Brannabbenvégen fram till busshallplatsens ldngs Gamla Sagvigens norra sida. En
Oversyn av placeringen av de blavita 30-skyltarna vid korsningen
Brannabbenvidgen/Gamla Sagvégen ska goras.

Aven vid mataffiren planeras trafiksikerhetshojande atgirder. Se vidare i
trafikutredning Tollered C, Afry 2020-01-30.

Hantering av dagvatten och skyfall har utretts i VA- och dagvattenutredning, Bostider i
Brénnabben, Cowi, 2020-12-20. For att avleda skyfall fran befintlig bebyggelse foreslas
att ett skyfallsdike samt en ny trumma anléggs 1 anslutning till infartsvdgen. Dértill
foreslas att avrinningen i vést leds om ndgot sé att avrinning 1 befintligt 1agstrak
minimeras.

Spriangningsarbeten utfors enligt géllande riktlinjer och riktvirden. Nodvéndiga
skyddsétgarder vid sprangning av berg for att forebygga skada pa angransande
fastigheter samt eventuell pdverkan pa omkringliggande bebyggelse behandlas i
miljobalken kapitel 32 samt i jordabalken kapitel 3. Byggherren ansvarar for att ingen
omgivningspaverkan sker med anledning av den nya exploateringen, varken 1
byggskedet eller efter fardigstillandet.

Plankartan innehdller en zon med naturmark om minst ca 45 m mellan fastighetsgrins
for berord fastighet och kvartersmark for den tillkommande bebyggelsen. Avstdndet
bedoms som tillrdckligt stort for att insyn till fastigheten ska anses vara begrénsad.

3.5.10 Fastighetsagare 23

Vi ir positiva till ny bebyggelse i Tollered, och eftersom en av oss dgare har bott i
Tollered sedan 1987 &r det roligt att kommunen véljer att satsa pa Tollered. Dock stiller
vi oss tvekande till méngden bostidder i nuvarande forslag/detaljplan, utifran att
forslaget innefattar ca 90 fler nya bostédder vilket dr en betydligt storre del 4&n mangden
befintliga bostdder som idag finns i omrddets omedelbara nirhet.

Dels ér vi oroliga for den planerade avrinningen, och hur den kommer att paverka var
nuvarande drénering pa vér fastighet. Idag finns en viss naturlig
avrinning/ytavrinningsvagar mellan tomterna 1:46 och 1:45 enligt illustrationen nedan i
bilaga KS15.515 sida 33.
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SKYFALLSKARTERING
REGNBELASTNING 62 mm

=3 Planomride

+* Ytavrinningsvagar

B Planerad byggnation

B Planerat omréde forskola
| Planerad vagutformning

Stdende vattendjup (m)

Value

l)l,lxl

0,10

y Antagit att det vid ett 1003rs-
regn med klimatfaktor 1.4
failer totalt ca 62 mm regn
under den intensivaste 30
minutersperioden,

2020-12-21

Utifrén att man i samband med byggnationen kommer ta bort mycket naturlig dranering
1 form av trad, véaxtlighet mm och istdllet kommer exploatera omradet med ny
bebyggelse ser vi en risk med att det kommer ske betydligt mer ytavrinning efter
byggnation én vad det sker idag. Vart hur har relativt nyligen drinerats, och detta utifran
tidigare vattenflode, och vi vill dirfor lyfta var oro utifran att forandringen skulle kunna
fa negativ paverkan pa vattenflodet mot bade hus och tradgard pa fastigheten. Vi ser
foljaktligen en risk med att ta bort s& mycket av skogens och omradets véxtliv som
hanterar en stor del av omradets vattenméngd naturligt idag.

Vi ser ocksa en viss oro nér det stora strovomrade som tidigare funnits ovanfor
fastigheterna forsvinner, da det ar ett naturligt gronomrade for rekreation och lek for
manga boende i Tollered. I samband med byggnationen kommer ocksé det naturliga
insynsskydd som funnits for fastigheterna 1 vister att minska, sett till att avstanden
mellan de befintliga fastigheterna och nybyggnationer &r sa pass titt i den planerade
detaljplanen. I kombination med att man noterar att det kommer skapas nya naturliga
stigar ser vi ocksa att det finns risk att de naturliga stigarna som finns redan idag i
omradet forsvinner och ersétts av nya betydligt ndrmre tomtgranserna i vast. Det
naturomrade som sparas mellan den nya bebyggelsen och befintliga fastigheter bor
ocksa ldmnas orort i1 dess nuvarande tillstand och inte gallras eller rensas. Detta bade for
att minimera insyn till befintliga bostdder men ocksé beskydda och bevara nuvarande
skogsmiljo och djurliv. Vi ser ocksé att det ar viktigt att eventuella nya bostédder ocksa
har en tydlig avgrinsning av vad som &r bostiddernas tomt och vad som &r naturomréde,
sé att det nya omradet inte omedvetet allokerar det naturliga rekreationsomradet som
idag finns for allménheten.

I samband med byggnationen avser man ocksa i1 planen att ersétta den befintliga
forskolan med en helt ny. Idag ligger forskolan bredvid Tollereds skola med elever F-5,
och det finns ett titt samarbete mellan avdelningar pa bade forskola, fritids och
fritidsklubb. Genom att separera skolorna (som det var for ett ménga ar sedan i
Tollered), separerar man ocksa manga syskon och den samhdrighet som dven dldre barn
kan fa tillsammans med yngre barn. Det framgér inte vad syftet 4r med att ersétta
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befintlig forskola helt, eller vad vinningen dr med flytten av forskolan? Vi ér inte
negativa till flytten som sddant, men det &r inte tydligt vad forslaget av en total flytt av
forskola grundar sig i enligt det materialet som finns tillgéngligt eller vad den 6nskade
fordelen av att separera pé skolbyggnaderna kommer att vara. Inte heller i planeringen
ndmns det att forskolan som avser byggas ska ersitta befintliga forskolan i Tollered. Det
ar endast 1 underrittelsen som foljande stér: ” Forslaget innehaller ocksa en forskola
med upp till 8 avdelningar som ska ersitta den befintliga forskolan i Tollered som ligger
1 Tolleredsskolan samt en uppfart till omradet”

Vi ser ocksé att det i samband med byggnationen behdvs en tydlig plan pé
trottoar/gédngvig langs med Brannabbenvégen upp till Nabberundan och den
nérliggande badplatsen Torskarbotten, samt motsvarande vég fran Brannabbenvigen
och ner mot trevigskorsningen vid Snipasviagen. Idag finns det stora utmaningar med
avsaknad av gdngvigar, och om det ska byggas flera nya forskoleavdelningar kommer
det innebira att gangtrafikanter inte bara kommer att rora sig inom omradet utan dven
fran/till andra delar av Tollered. En forutséttning for det dr att bade gdng och cykling
maste kunna ske pa ett sikert sitt. En tydlig plan for detta méste dérfor vara pé plats
innan byggnation pabdrjas, och byggnation av gang/cykelvig bor byggas innan nya
bostdder/boende tillkommer. Nuvarande forslag om enbart forstirkning av
Blockebergsstigen anser vi darfor inte ricker till, utan en ytterligare dversyn av planerad
gangvig bor goras. I samband med detta bor ocksa en dversyn goras av sankt
trafikhastighet langs med hela Brannabbenvégen och anslutande Sigvégen, da
nuvarande hastighet dr for hog redan idag. Redan idag finns det stor risk for
trafikolyckor, visserligen frimst pd grund av de obefintliga gang/cykelbanorna, men
risken kommer 6ka med ny bebyggelse och befolkning.

Forutom gang och cykeltrafik samt 6versyn av hastighet bor dven kollektivtrafiken
forbattras. Det bor ske med fler turer under hogtrafiken pé lokallinjebussen 533, samt
dven inforande av béttre kvélls/nattrafik som passar tagen till/fran Gteborg och
Alingsés. Detta for att mojliggdra for inflyttning av fler boende i1 Tollered, déar familjer
med barn i andra skolor/gymnasier ska kunna ta sig till skolan pé ett smidigt sétt och
samtidigt fortsdtta med fritidsliv och sociala aktiviteter &ven utanfor Tollered. I den mén
det gar att paverka bor dven Lerumssnabben forstarkas med fler turer kvallstid/tidig
morgon for att underlétta for de framtida och befintliga boende som har obekvdma
arbetstider att resa kollektivt och hallbart.

Kommentar

Behovet har kommunicerats med kommunens projektplanering. Se vidare svar pé sida
16, 20, 24.

Behovet av forbéttrad kollektivtrafik delges Vésttrafik.

Den planerade forskolan ar tankt att ersétta befintlig forskola da Tolleredsskolan
kommer att byggas om till en F-6-skola. Forskoleeleverna kommer att flytta 6ver till
den planerade forskolan i planen. Genom att flytta forskoleverksamheten fran
Tolleredskolan ges forutsittningar bade till att 6ka kapaciteten samt att pé sikt anpassas
till en F-6 organisation.

Plankartan innehaller en zon med naturmark samt prickmark vilket innebér att ny
bebyggelse kan placeras som nidrmast mellan 12 och 46 meter fran befintliga fastigheter
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i planens véstra del. Omradet mellan kvartersmark och befintliga bostider planldggs
som naturmark, vilket innebér att insynsskyddande vegetation kommer finnas mellan
tillkommande och befintlig bebyggelse. Avstandet bedoms som tillrdckligt for att insyn
till fastigheterna ska anses vara begridnsad. Nya stigar kan komma att uppsta i
naturmarken men anses ha en begrdnsad inverkan pé befintlig bebyggelse.

Under detaljplanearbetet har en VA- och dagvattenutredning, VA och
dagvattenutredning, Bostider i Brinnabben, Cowi, 201220, tagits fram. I den framgér
en mojlig 16sning av dagvattenatgérder. Dagvattenatgirder ska genomforas i samband
med byggnation i enlighet med detaljplanen.

3.5.11 Fastighetsagare 24

Vi dr ménga Tolleredsbor som véljer att bo 1 Tollered, just for att det &r en by. Manga
bor hir for sina barns skull.

Har kan barnen rora sig fritt, g& och leka hos kompisar, gé eller cykla till skolan eller till
badplatsen. Tillgéngligheten till skogen och sjoarna dr fantastisk for bade barn och
vuxna. Har finns massor av skogsvigar, stigar, smé badplatser att utforska.

Vassaskogen dr unik med sina porlande backar, fagelliv och hiftiga 6vergangar mellan
olika sorters skog pa en sa liten yta. Att vi bybor anvédnder den dagligen for att motion
och avkoppling vittnar dess myllrande nitverk av upptrampade stigar om.

Aven Gotaleden striicker sig nu genom omrédet och skogen har tillgingliggjorts for fler.
Hoppas att Lerums kommun tar detta i ansprak nér det nya omradet planeras och byggs.
Att kommunen bygger med varsamhet om denna miljo och liter den samspela med de
nya bostdderna.

For oss ar det viktigt att de nya omradena passar ihop med Tollereds karaktdr men dven
att de passar oss som lever i Tollered.

Vi tror att den planerade forskolans placering kommer skapa en ohéllbar trafiksituation i
byn, nidr manga forédldrar ska kora sina barn till tva olika delar av Tollered. Vi har
tidigare bott pd Tollereds stroms védg och upplevt bil- och busstrafiken med stressade
trafikanter pa néra hall.

Det ér redan nu svart med moten pé flera platser i byn, sérskilt i backen upp mot
Brinnabbens busshallplats. Vintertid dr det ofta med hjértat 1 halsgropen man far méten,
sarskilt med bussen, da man ofta tvingas kdra upp pa trottoaren, for att undvika krock.

Lagg dessutom pa utdkad kollektivtrafik sa kommer det bli &n mer ohallbart.

Varfor istéllet inte bygga forskolan i anslutning till Tolleredsskolan? I det
utbyggnadsomrade som planeras av kommunen i sddra delarna av byn.

I anslutning till Tolleredsskolan finns gympasal, fotbollsplaner, busshéllplats och den
lilla dansbanan med tillhérande park.

Men framforallt finns dir en gemenskap mellan barn i olika aldrar. For oss och for védra
barn har det varit tryggt att ha skola och forskola 1 anslutning till varandra. Det har
funnits en naturlig 6vergéng, att de redan traffat skolpersonalen, nir de gick pé
forskolan. De mindre barnen vistas i samma byggnader som sina dldre syskon och de
kan se varandra under dagen.
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Det later otroligt ogenomtinkt att fordldrar ska behova kora (vilket de flesta med storsta
sannolikhet kommer att gora) till tva olika delar av Tollered for att [dimna och himta
sina barn varje morgon och eftermiddag.

Vi efterlyser en dialog mellan Lerums kommun och oss Tolleredsbor kring de planerade
omridena. Inte bara envéigsinformation, utan ett samtal dér vi som bor i Tollered bjuds
in och dr delaktiga. Om detta har forekommit tidigare, har det for oss inte varit tydligt
eller tillgingligt.

Vi dr manga som ar engagerade 1 byn och angeldgna om att det ska bli en bra
utbyggnad.

Kommentar

Den planerade forskolan ar ténkt att ersétta befintlig forskola dé Tolleredsskolan
kommer att byggas om till en F-6-skola. Forskoleeleverna kommer att flytta over till
den planerade forskolan i planen. Genom att flytta forskoleverksamheten fran
Tolleredskolan ges forutsattningar bade till att 6ka kapaciteten samt att pé sikt anpassas
till en F-6 organisation

Utover mojlighet att angdra forskolan med bil, finns &ven mgjlighet att angdra via gang-
och cykelvig.

3.5.12 Fastighetsagare 25

I detaljplanens behovsbedomning menar man att eget bildkande inte gynnas pa
bekostnad av ging-, cykel-, eller kollektivtrafik. Med tanke pd forslaget att bygga en
forskola som inte &r lokaliserad i anslutning till idag befintlig skola menar jag att detta
inte stimmer. Genom att placera forskolan pa annan plats 4n idag befintlig skolan
behdver ménga fordldrar ta sig till tva olika stéllen for att himta och 1dmna familjens
samtliga barn vilket begrédnsar mdjligheten att hamta och 1dmna barn till fots, cykel eller
via lokaltrafik. Att bilakande gynnas jamfort med gang-, cykel- och kollektivtrafik
rimmar illa med Lerums vision 2025 om att bli Sveriges ledande miljokommun.

Den 6kning av biltrafik som forskolans placering innebér ar inte bara en fraga for miljo
nér det kommer till utsldpp utan skapar ocksa sdmre forutséttning for jamstélldhet. 1
genomsnitt kor man 34,7 kilometer bil om dagen jamfort med kvinnorna som endast kor
16,7 kilometer. Att placera forskola och skola skilt frdn varandra kommer att pverka
kvinnors resvanor, restid och mgjlighet till resande mer 4n mén. Foreslagen placering av
forskolan med avstand till busshéllplats istillet for vid idag befintlig skola med héllplats
bredvid péverkar inte bara fordldrar som ska ldmna och hdmta utan dven forskolans
personal. 2020 var personalen pa Sveriges forskolor till 95,7% kvinnor. Forslaget leder
till en mindre jamstalld stadsplanering.

Framfor allt paverkar forskolans placering med avstand till befintlig skola barn. Alltsa
alla medborgare som dnnu inte hunnit fylla arton. 0% av dessa personer kor bil. 100% ar
hénvisade till gadng-, cykel-, och lokaltrafik och ror sig &n mer oskyddade i trafiken. Den
okning av biltrafik som forskolans placerings genererar paverkar allra mest dessa
personer. Barn idag dr langt mer begrénsade 1 hur langt fran hemmet de fér rora sig. Den
storsta anledningen ir just trafik. Okad trafik leder till 6kad begrinsning av barnens
rorelsemonster 1 samhéllet och mojlighet att ta sig till vanner och fritidsaktiviteter. Att
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bostadsomrédet i forslaget bara har en tillfart gor att trycket trafikméassigt okar
ytterligare pa den enda vdg som finns.

Att placera verksamhet som dr till just for barn och unga pa tva olika stéllen 1 ett
forhallandevis litet samhille verkar ogenomténkt och inte med barnens bista i fokus.
Framforallt verkar det som att barnen sjélva inte har fatt komma till tals eller blivit
horda vilket dom har rétt till enligt paragraf 12 i barnkonventionen som sedan 2020 &r
lag men som sedan ldnge har varit vigledande i stadsplanering. I Lerums vision 2025
star det att kommunens arbete ska kdnnetecknas av héllbarhet, kreativitet och inflytande
for att mélet ska nds. Jag tycker att bdde inflytande, oavsett vilken alder det ma vara pé
invanarna och héllbarhet saknas i det har forslaget. Jag efterlyser en
barnkonsekvensanalys med sérskilt fokus pé just placering av forskola och
trafiksdkerhet for att barn ska kunna rora sig pa ett tryggt och fritt sitt i samhillet.

Kommentar

Den planerade forskolan ar tankt att ersétta befintlig forskola da Tolleredsskolan
kommer att byggas om till en F-6 skola. Forskoleeleverna kommer att flytta dver till den
planerade forskolan i planen. Genom att flytta forskoleverksamheten fran
Tolleredskolan ges forutsittningar bade till att 6ka kapaciteten samt att pé sikt anpassas
till en F-6 organisation.

3.6 Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende, intresseféreningar m fl

3.6.1 Lerums Naturskyddsforening

Betydande miljopaverkan: Enligt var uppfattning medfor forslaget betydande
miljopaverkan vad géller naturvirden, artskydd, riksintresse kulturmiljé och
strandskydd. Viktiga forandringar av forslaget kan och behdver goras for att fa en béttre
anpassad plan med mindre paverkan.

Naturvirden och artskydd: Planforslagets naturinventering ar gjord vid fel arstid en
oktoberdag. Kommunen skriver dessutom felaktigt i planbeskrivningen att "ytan som
beddms vara intressant for faglar och som kommer att paverkas vid planerad byggnation
ar liten."

Vid naturinventeringen sag man dock att planomrédets vastra och 0stra delar med dldre
flerskiktad 16v- och blandskog hade pétagliga naturvérden. Den véstligaste delen var till
och med néra att klassas som hoga naturvédrden. Inventeringen uttalar sammanfattande
att atminstone dessa omraden bor bevaras vid en exploatering. Detta skriver dven
kommunen 1 planbeskrivningen, men gor tvdartom och utvidgar kvarteren ytterligare pa
naturens bekostnad.

I brist pa inventering gér man bedomningar om hotade figlar, groddjur m.m frén
artportalens rapporter. Men portalens uppgifter dr tyvarr mycket bristfélliga.
Naturskyddsféreningens egna rikningar visar att kring 25 fagelarter hdckar eller
fodosoker i planomrédet, varav nio dr rodlistade som néra eller starkt hotade. En ny
naturinventering enligt miljolagens krav behover goras péa varen-forsommaren nir
fdglarna hors, grodorna leker och naturen stdr i blom.
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Riksintresse kulturmilj6: Hela planomradet ligger inom riksintresseomréadet Skallsjo
Oijared dédr motiven for riksintresset ar

--- A. Odlingslandskap med tydligt avlasbar kontinuitet fran yngre stenalder till
séteribildningens godsstruktur och herrgédrdsmiljé. Som uttryck for riksintresset anges
fornldmningsmiljoer frén sten- brons- och jérndldern och senare med bl.a.
bronsédldersrosen, jarnéldersgravfilt och fossil akermark.

B. Industrimiljon med brukskaraktir vid Tollered.

Vid och inom planomradet finns ett gravrose och jarnaldersgravar samt fossil dkermark
med rdjningsrosen av ansenlig alder. Enligt var uppfattning ingér dessa fornlamningar
som viktiga yttryck for det riksintressanta odlingslandskapet. Sérskilt intressant ar att
fornldmningarna i Tollered 4r de hogst beldgna 1 hela riksintresseomradet.

Kommunen sidger dock att riksintresset inom planomradet endast avser industrimiljon
{B}.

Omrédets vistra del: Hér dr naturen som vackrast med stora 16vtrad och hasselbuskar
kring en fornlamningsskyddad torpldmning. Nagot norr ddrom finns fossil akermark
med rosen. Detta dr viktiga lamningar som visar att Tollered har en l&ng forhistoria. De
ar vél synliga och vi brukar visa dem vid vara vandringar. Men i planforslaget foreslas
bebyggelse med utfyllnader, springning och tomtgranser nagon meter ifran. Detta méste
dndras.

Det ar viktigt att fornldmningarna nu far ett val tilltaget skyddsomrade sa att de kan
upplevas. Redan i samradet framforde vi att exploateringen maste minskas hir och
kunde 6kas 1 andra delar av omradet. Nu har man 6kat exploateringen totalt med 23%
frén 5550 till 6820 m2 bruttoarea. Det borde darfor finnas ndgot prutman i véstra delen
sé att planens effekter blir acceptabla.

Husplaceringar och skotselplan: Som 1 norra Hal/sas bor husen placeras enligt
planillustrationen och skotselplan uppréttas for trdd och mark.

Tillfart: Kommunen skriver i underrittelsen om planen att de inte kunnat ordna en infart
frdn Snipasvigen 1 norr pd grund av hojdskillnaderna. Men Snipdsvéigens mycket branta
backe kan dras terrdnganpassat med mattlig lutning sé att planomradets bostdder kan
anslutas. Man bor undersoka om detta underlittar den svarlosta och mycket dyra
placeringen av forskolan pé berget i sydost dir naturvdrdena dr pdtagliga. Det kan dven
ha betydelse for strandskyddet.

Kommentar

En alternativ utfart till omradet har studerats men har dels inte ansetts nodvindig dels
konstaterats ytterst svar att utfora pa grund av de nivaskillnader som finns inom och
omkring omradet. Se dven bemdtande 1 samradsredogorelsen.

En kompletterande utredning kring skyddade arter har tagits fram, PM Skyddsatgérder
infor detaljplan vid Briannabben, Calluna, december 2022. Av utredningen framgéar
forslag till skyddsatgarder for faglar, fladdermoss och groddjur. Utdver detta har en
fagelinventering genomforts, Fagelinventering detaljplan Brannabbens skogsbacke,
Svensk naturforvaltning, 2023-07-07. Av utredning framgar att inga iakttagelser gjorts
som tyder pa att omradet har en sérskild fagelforekomst i1 jimforelse med andra
likartade biotoper i Véstra Gotalands 14dn och att det 1 omrédet framforallt hickar vanligt
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forekommande skogsfaglar. Planbeskrivningen har uppdaterats med informationen och
foreslagna skyddsétgérder sikerstills pa allman plats NATUR samt genom avtal mellan
kommun och exploator.

Plankartan kompletteras med en upplysning om att dtgarder som medfor ingrepp i
fornlamning eller fornlimningsomrade kréver tillstand frdn Lansstyrelsen.
Fornldmningarna dr skyddade enligt Kulturmiljolagen och hanteras i enlighet med den.
[lustrationsplanen kompletteras med placering av fornlamningar utanfor planomradet.
Planbeskrivningen har uppdaterats.

3.6.2 Postnord

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox péa entréplan.

Kontakta PostNord i1 god tid pé utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller férdndring
av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar

Noteras.

4 Gemensamma kommentarer till inkomna synpunkter

4.1 Forskola

*  Den nya forskolans placering i forhallande till befintlig skola ifragasétts. Den
planerade forskolan r ténkt att ersétta befintlig forskola da Tolleredsskolan
kommer att byggas om till en F-6-skola. Forskoleeleverna kommer att flytta dver
till den planerade forskolan 1 planen. Genom att flytta forskoleverksamheten fran
Tolleredskolan ges forutséttningar bade till att 6ka kapaciteten samt att pa sikt
anpassas till en F-6 organisation.

+  Utdver mojlighet att angora forskolan med bil, finns dven mdjlighet att angora via
gang- och cykelvig.

4.2 Trafik

»  Trafiksituationen i1 Tollered har studerats mer noggrant i ett separat projekt och det
finns redovisat i en handling som heter Trafikutredning Tollered C, 2020-01-30,
Afry. Nér alla planerade atgirder genomforts rekommenderas att trafikfloden och
hastigheter méts igen for att beslut om genomforda dtgérder varit tillrickliga skall
kunna fattas.
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4.3

5

En alternativ utfart till omrddet har studerats men har dels inte ansetts nddvéindig
dels konstaterats ytterst svar att utféra pa grund av de nivaskillnader som finns
inom och omkring omradet. Se dven bemoétande 1 samradsredogorelsen.

Skyddsatgarder sprangning

Spriangningsarbeten utfors enligt géllande riktlinjer och riktvérden. Nodvéndiga
skyddsétgarder vid sprangning av berg for att forebygga skada pa angransande
fastigheter samt eventuell padverkan pa omkringliggande bebyggelse behandlas 1
miljobalken kapitel 32 samt 1 jordabalken kapitel 3. Byggherren ansvarar for att
ingen omgivningspaverkan sker med anledning av den nya exploateringen, varken i
byggskedet eller efter fardigstillandet.

Namnlista pa dem som inte har fatt sina synpunkter
tillgodosedda efter samrad och granskning och som
ar behoriga att fora talan mot detaljplanen

Fastighetsédgare 4

Fastighetsdgare 10
Fastighetsdgare 8

Fastighetsdgare 16
Fastighetsdgare 14
Fastighetsdgare 13
Fastighetsdgare 23
Fastighetsdgare 24
Fastighetsdgare 25

Ovriga som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda
Fastighetsdgare 7
Fastighetsdgare 15
Fastighetsdgare 18
Naturskyddsforeningen
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6 Medverkande

Anna Jagemalm, Strategisk samhéllsplanerare
Kalle Emilsson Reneland, Bebyggelseantikvarie

Karolina Kéillstrand, Naturvirdshandlidggare

Sektor samhillsbyggnad

Lars Palmeby Anna Samuelsson
Planarkitekt Planchef
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